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1. Planungsgegenstand, Anlass und Ziele der Planung
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3013 B Dresden-Mickten Nr. 14,
Pieschener StraRe umfasst ein rund 2,6 ha groRes, nordwestlich der Dresdner Innenstadt ge-
legenes Plangebiet im Stadtteil Mickten (Ortsamtsbereich Pieschen) und nordlich der Elbe.

Das Plangebiet wird westlich durch die Pieschener StraRRe, nérdlich/nordéstlich durch die
Kotzschenbroder StraRe, 6stlich durch die StraBBe ,An der Elbaue’ und sidlich durch die Fl6-
RBerstrale begrenzt. Es liegt bis auf die ringsum hergestellten Verkehrsflachen mit StraBen-
bdaumen brach, ist aber vollstandig erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird aus den privaten Flurstiicken 389/10 und
379/4 (ca. 23.940 m? kunftige Bauflachen) und den StraRenflurstiicken 399/18, 399/10,
400/2, 400/3 (teilweise), 401/2 und 401/3 (teilweise) der Sornewitzer StraRe (ca. 2.240 m?in
stadtischem Eigentum) gebildet.

Die Baugrundstiicke sind jeweils allseitig von bereits vor Jahren hergestellten und verkehr-
lich gewidmeten o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen begrenzt. Mit Ausnahme der mittig
durch das Plangebiet verlaufenden Sérnewitzer Stralle befinden sich diese aber nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, sondern der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze wird
durch die Flurstiicksgrenzen der anliegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen bestimmt.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3013 B Dresden-Mickten Nr. 14 ist die Ab-
sicht des Grundstiickseigentiimers die brachliegenden, aber bereits vollstandig erschlosse-
nen Bauflachen zwischen der Pieschener Stralle, der Kotzschenbroder StralRe, der Stralle ,An
der Elbaue’ und der FI6RerstraBe in Abstimmung mit der Stadt Dresden mit Wohngebduden
und integrierten gewerblich genutzten Einheiten zu bebauen. Dafiir muss das bestehende
Baurecht gedndert werden.

Bislang bildete der Bebauungsplan Nr. 110, Dresden-Kaditz/Mickten, Stadterweiterung Kotz-
schenbroder StraRe/Lommatzscher StraRe, in Kraft getreten am 21. Dezember 2001, die
rechtliche Grundlage fiir die Beurteilung von Bauvorhaben. Der Bebauungsplan Nr. 110 setzt
auf den Baugrundstlicken entlang der Pieschener StraRe ,,Kerngebiet” und auf den 6stlich
angrenzenden Flachen ,Mischgebiet” als Art der baulichen Nutzung fest. Die Umsetzung ei-
ner entsprechenden Bau- und Nutzungsstruktur erwies sich jedoch als wenig nachfrageori-
entiert und somit nicht praktikabel, weshalb die Flachen bisher unbebaut blieben.
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Die insgesamt unbefriedigende Entwicklung im Gebiet Kaditz/Mickten bei gleichzeitig gean-
derten stadtentwicklungspolitischen Rahmenbedingungen infolge einer steigenden Bevolke-
rungszahl und Wohnungsnachfrage, veranlasste die Stadtverwaltung dazu, eine inhaltliche
und stadtebauliche Neuausrichtung der Planung zugunsten von mehr Wohnraum vorzuneh-
men.

Aus einem Werkstattverfahren ging im Jahr 2012 der Masterplan des Biiros Machleidt GmbH
- Berlin hervor, der seitdem die Grundlage der weiteren Planungen im Gebiet Kaditz/Mickten
bildet. Der Masterplan sieht — nicht zuletzt aufgrund der landschaftlichen Qualitaten durch
die Lage am Elbraum — eine Entwicklung des Stadtquartiers zwischen Lommatzscher Stral3e
und der Kaditzer Flutrinne/Elbe vorrangig als verdichteter Wohnstandort vor. Geplant sind
vielfdltige stadtische Wohnformen (iberwiegend in vier- bis sechsgeschossigen Blockrandbe-
bauungen sowie ein hoher Griinanteil. Die Verknipfung von Bebauung und Landschaftsraum
soll ein Markenzeichen des Quartiers werden.

Da der rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 110 die angestrebte Bebauung mit (iberwiegend
bzw. ausschliefllich zu Wohnzwecken genutzten Gebauden sowie eine Anordnung von Bau-
korpern in den Blockinnenbereichen nicht zuldsst, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen und zur Absicherung der sonstigen stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das
Stadterweiterungsgebiet die teilbereichsweise Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 110
durch die Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erforderlich.

13 Planungsziele

Zentrales Planungsziel sowohl des Masterplans als auch des vorliegenden Bebauungsplans
ist die Schaffung von nachfragegerechtem Wohnraum. Dementsprechend soll der Schwer-
punkt der baulichen Entwicklung im Bereich Wohnungsbau liegen.

Zentral fur die Entwicklung des Standortes sind seine Lagegunst am Elbraum und die insge-
samt sehr hohe Qualitdt des Landschaftsraumes. Eine Freiraumachse durchzieht als soge-
nannte ,Landschaftsfuge” das gesamte Entwicklungsgebiet und 6ffnet sich zur Kaditzer Flut-
rinne bzw. zur Elbe hin. Die als Promenade ausgebildete Kotzschenbroder StraRRe, die im
Nordosten unmittelbar an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans angrenzt,
ist zentraler Bestandteil dieses Uberortlichen Griinzugs. Der Lagevorteil eines Teils der Be-
bauung an der ,Landschaftsfuge” soll gezielt genutzt und dort Wohnungen mit engem Land-
schaftsbezug errichtet werden.

Die Gebdaude im Neubaugebiet sollen eine moéglichst grolRe Bandbreite an zeitgemalien
Wohnformen bereitstellen, um verschiedene Nutzergruppen anzusprechen. Neben dem
klassischen Geschosswohnungsbau sind im Masterplan freistehende Mehrfamilienhauser
(sogenannte ,Stadtvillen”) und stadtische Einfamilienhausformen vorrangig in den Innenbe-
reichen der Baublocke geplant.

In den straBenbegleitenden Erdgeschosszonen sollen erganzende Nutzungen wie kleine
Laden, Gastronomie- oder Dienstleistungsbetriebe ermdoglicht werden, um die Attraktivitat
des Wohnstandortes zu steigern.
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Der stadtebauliche Entwurf des Bliros Machleidt GmbH, der als Masterplan fiir das gesamte
Entwicklungsgebiet Kaditz/Mickten die Grundlage flr die kiinftige Gebietsentwicklung bildet,
wird abschnittsweise im Rahmen von Wettbewerbs- und Werkstattverfahren stadtebaulich-
architektonisch konkretisiert und modifiziert. Dabei soll gewahrleistet werden, dass sich das
weiterentwickelte hochbauliche Entwurfskonzept weiterhin in die durch den Masterplan
vorgegebene Gesamtkonzeption der Stadterweiterung einfligt.

Flir den an das Plangebiet angrenzenden Baublock 6stlich der StralRe ,An der Elbaue’ (Bebau-
ungsplan 3013 A, Dresden-Mickten Nr. 13, FIoRerstralBe) liegt seit Mitte 2017 eine entspre-
chend konkretisierte Planung vor und fir drei erste Gebdaude wurde noch auf der Grundlage
des Bebauungsplans Nr. 110 bereits eine Baugenehmigung erteilt.

Fiir die beiden Baublocke im vorliegenden Bebauungsplangebiet wurde ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet und Anfang 2018 mit der Stadtverwaltung Dresden endgiiltig abge-
stimmt. Die durch den Entwurf vorgegebene Anordnung der einzelnen Baukdrper wird im
Bebauungsplan durch die Festsetzung von entsprechenden Baufeldern und Gebdudehdhen
festgeschrieben.

1.4 Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde gemafl3 § 13a Baugesetzbuch als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren und ohne Umweltprifung
durchgefihrt. Dies ist nach dem BauGB zuldssig, da der Plan der Innenentwicklung (Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung)
dient. Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtge-
bietes von Dresden, ist verkehrlich und stadttechnisch voll erschlossen und es besteht be-
reits Baurecht fiir die Flachen (Bebauungsplan Nr. 110 von 2001). Auch die im Masterplan
verankerte Zielsetzung, den vorhandenen Ortsteil Mickten fortzuentwickeln, entspricht der
grundsatzlichen Zielstellung einer Innenentwicklung.

Der Plan erfiillt zudem die Kriterien im Hinblick auf die zulassige Grundflache:

Die Moglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzu-
stellen, setzt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB voraus, dass die Schwelle der festgesetzten zu-
lassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betragt.

Bei Bebauungsplanen mit einer zulassigen Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m?
(§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist als Voraussetzung fiir die Verfahrensanwendung durch eine
Uberschldgige Prifung darzulegen, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind (sog. Umweltvorprifung).

In beiden Fallen gilt die Kumulationsregel und die zulassigen Grundflachen in anderen Be-
bauungspldanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind mit zu rechnen.

Der Bebauungsplan Nr. 3013 B ermdoglicht eine Grundflache von rund 11.250 m? und liegt
damit deutlich unterhalb der Schwelle von 20.000 m?. Im angrenzenden Bebauungsplan
3013 A, dessen Verfahrensdurchfiihrung in einem sachlichen und zeitlichen Zusammenhang
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erfolgt, sind rund 7.000 m? Grundflache vorgesehen, so dass auch kumulativ die Schwelle
von 20.000 m? nicht erreicht oder iberschritten wird.

Auch steht der Anwendung des § 13a BauGB im Hinblick auf das Kumulationsgebot nicht
entgegen, dass der urspriingliche — auch den Geltungsbereich umfassende — Bebauungsplan
Nr. 110 insgesamt Grundflachen von mehr als 20.000 m? festsetzt und in den nachsten Jah-
ren voraussichtlich in weiteren Teilbereichen Gberplant werden wird.

Diesbeziiglich stellt der Gesetzgeber ausdriicklich klar, dass es bei einer im Stadtebau (bli-
chen abschnittsweisen Planung und Realisierung von Projekten jedenfalls an dem zeitlichen
Zusammenhang fehlt und dass bei einem Anderungsbebauungsplan ausschlieBlich auf die
durch den Anderungsplan festgesetzten Flichen abzustellen ist.

Insofern liegen die Anwendungsvoraussetzungen im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vor
und es wird auch keine Umweltvorpriifung erforderlich.

Die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren steht ferner unter dem Vorbehalt, dass keine
Zulassigkeit eines Vorhabens mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung eines FFH- oder
Vogelschutzgebietes bestehen. Auch diese Anwendungsvoraussetzungen sind erfillt.

Da im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens entsprechend gelten, wird von der Durchfiihrung der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Anfertigung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen;

§ 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden (§ 13a
Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 3S. 1 BauGB).

Eingriffe, die durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung vorberei-
tet werden, gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 (d.h. fiir Bebauungspldane mit ei-
ner zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m?) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder pla-
nungsrechtlich zuldssig.

Im Rahmen der Abwagung der Planungsziele zum Bebauungsplan wird dem Bedarf an Inves-
titionen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum gemald § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB in
angemessener Weise Rechnung getragen.

Die geplanten Festsetzungen zur Art der Nutzung (urbanes Gebiet, allgemeines Wohngebiet)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stimmen auf den Ostlichen Teilflaichen nicht mit
der Darstellung der Flachen als gemischte Bauflache im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan von 1999 (iberein. Der Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungspla-
nes von 2014 sieht hingegen bereits eine planungskonforme Darstellung des Planungsbe-
reichs als Wohnbauflache mit hoher Wohndichte vor.
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Sollte der neue Flachennutzungsplan zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes noch
keine Rechtswirksamkeit erlangt haben, wird der bisher rechtswirksame Flachennutzungs-
plan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

2.  Geltungsbereich und ortliche Verhdltnisse

2.1 Naturrdaumliche Lage und Topografie

Das rund 2,6 ha grol3e Plangebiet ist Bestandteil der nordwestlichen Dresdner Elbtalweitung
und verflgt als elbnahe Niederterrasse lber grundwasserbeeinflusste Béden.

Das Geldandeniveau ist weitgehend eben, fillt aber nach Stidwesten hin leicht ab. Die Gelan-
dehohe liegt bei 108,4 — 110,2 m Gber NHN.

2.2 Siedlungsentwicklung

Das Dorf Mickten entstand als slawischer Rundling (heute Alt-Mickten) auf einer hochwas-
sergeschiitzten Erhebung am Elbufer und wurde 1378 erstmals urkundlich erwdhnt. Im 15.
Jahrhundert existierte westlich des Ortskerns (in der Ndhe der heutigen SternstralRe) ein Vor-
werk, nach dessen Auflésung man die zugehorigen Fluren unter die Micktener Bauern auf-
teilte. Das Plangebiet befindet sich innerhalb dieser ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die als ,,Micktener Vorwerk” bezeichnet wurden; 1903 wurde die Gemarkung Mick-
ten zu Dresden eingemeindet.

Der Bau der Kaditzer Flutrinne als HochwasserschutzmalRnahme im Zuge eines Altarms der
Elbe brachte ab 1922 eine stadtraumliche Trennung des Plangebiets vom Dorfkern.

Die Freiflachen zwischen Mickten und Kaditz, fiir die es bereits nach dem Ersten Weltkrieg
Plane fir eine Bebauung gegeben hatte, blieben weiterhin unbebaut.

Die stadtebauliche Entwicklung erfolgte vielmehr Ostlich des Plangebiets, wo sich seit den
1860er Jahren der Ortsteil Pieschen mit einem Zentrum entlang der Blirgerstrale und der
Leipziger StraRRe entwickelte und bis in die 1940er Jahre auch westlich der Leipziger StraRe
erweiterte. Dieses Siedlungsgebiet begrenzt den Planbereich im Osten bis heute. Mit der
Sternstrafl3e und der Briicke Uber die Flutrinne wurde in den 1940er Jahren wieder eine di-
rekte Verbindung zwischen Pieschen und Alt-Mickten angelegt. Die Flachen nordwestlich der
Sternstral3e blieben aber weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

In den 1930er und 50er Jahren entstanden nordlich des Plangebiets weitere Wohngebaude
zunachst nordlich der Lommatzscher StraBe vor allem fiir die Beschaftigten der zahlreichen
angrenzenden Industriebetriebe, in den 1980er Jahren auch sudlich der Stralle zusammen
mit dem dortigen Schulstandort der - 1987 als Grundschule eréffnet - heute durch eine
Oberschule genutzt wird.

Nach 1990 brachten der sukzessive Ausbau der westlich des Plangebietes bereits 1935 er-
richteten Autobahn und der Anschluss der BAB 4 an das bundesweite Netz fiir den Ortsteil
Mickten eine vollig neue ErschlieBungsgunst.
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Der unmittelbare Autobahnanschluss tiber die Lommatzscher StraRe/WashingtonstrafRe und
die Verfligbarkeit von Flachen fuhrte auf der Grundlage des Masterplan ,Landschaftsstadt
Kaditz-Mickten” bis Ende der 1990er Jahre zur ErschlieBung der Freiflaichen mit dem Ziel ei-
nes neuen Stadtteils mit gemischten Nutzungen sowie zur Ansiedlung des Fachmarktzent-
rums ,, ElbePark” nordlich der Lommatzscher StraRe. Auf den brach liegenden Flachen sidlich
der Lommatzscher StraRe wurde ein gleichmaRiges orthogonales StraBennetz angelegt, das
von einer diagonal verlaufenden Baumallee gekreuzt wird. Innerhalb der Quartiere war die
Ansiedlung von Gewerbe und Mischnutzungen, also auch Wohnen vorgesehen. Jedoch
konnte nur im Westen des Gebiets ein Betrieb angesiedelt und an der Flutrinne ein Wohn-
komplex errichtet werden, die librigen Flachen blieben leer.

2010 wurde das Fachmarktzentrum ,ElbePark” wesentlich erweitert und als das regional
wirksame Fachmarkt- und Einzelhandelszentrum etabliert. Die ibrige Gebietsentwicklung
stagnierte.

2.3 Bisherige und bestehende Nutzung

Ein Gebdudebestand oder eine regelmaflige Nutzung ist bisher weder im Plangebiet selbst,
noch in seiner unmittelbaren Umgebung vorhanden. Seit der bereits in den 1990er Jahren
erfolgten vollstandigen Herstellung des ErschlieBungsstralennetzes (mit Stralenbdumen)
liegt das Gebiet weitgehend brach, einzelne Teilflaichen wurden in unregelmaRigen Abstan-
den temporar zwischengenutzt (Zirkus, Sonnenblumenanbau).

Auch derzeit unterliegen Teilflichen einer gartnerischen Nutzung, straBenbegleitend befin-
den sich jeweils 3 bis 5 m breite Randstreifen mit Wiesenflachen bzw. Ruderalfluren. Eine
Teilflache des slidlichen Baublocks wird bereits als Baustelleneinrichtungsflache bzw. Lager-
platz fur das geplante Bauvorhaben 6stlich der Strafde ,An der Elbaue’ (B-Plan 3013A) ge-
nutzt.

2.4 Angrenzende Nutzungen und stiadtebauliches Umfeld

Wie beim Plangebiet selbst, handelt es sich auch bei den unmittelbar angrenzenden Flachen
um bereits seit Ende der 1990er Jahre vollstandig verkehrlich und stadttechnisch erschlos-
sene, jedoch noch unbebaute Wiesenflachen.

Sudwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ,An der Flutrinne’ stra-
Renbegleitend eine siebengeschossige Wohnbebauung mit dahinterliegenden, kammartig
angeordneten, zwei- bis dreigeschossigen Gebdauden mit unterschiedlichen Wohnungstypen.
Nordlich dieser Wohnbebauung schlieRt sich ein finf- bis sechsgeschossiger Biiro- und Ver-
waltungskomplex der Ostsachsischen Sparkasse bis zur FIoRBerstrale an. Eine weitere Wohn-
bebauung — rund 460 Wohnungen in sechsgeschossigen Zeilenbauten und Einzelhdusern —
ist stidostlich des Plangebietes zwischen SternstraRe und dem Hochwasserdeich der Kaditzer
Flutrinne (Bebauungsplan Nr. 110.6, in Kraft seit Februar 2017) geplant.

Westlich der Treidlerstral3e ist ein Werksgelande mit Produktionshallen (Solartechnik-Anbie-
ter, Konstruktion und Fertigung von Gehausen) vorhanden, das zu den im Bebauungsplan Nr.
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110 planungsrechtlich gesicherten, bis an den Geltungsbereich des angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 3013 B heranreichenden, Gewerbeflachen gehort.

Zwischen WashingtonstralRe und der Bundesautobahn BAB 4 dominieren weitere gewerbli-
che Nutzungen wie ein groRBerer Baufachmarkt, eine Tankstelle, eine Autowerkstatt, Fliesen-
handel sowie ein Park&Ride-Parkplatz.

Nordostlich des Plangebietes verlauft die Kotzschenbroder Stral3e, die als vierreihige Allee
ausgebildet wurde, dem FulRganger- und Radverkehr vorbehalten ist und einen Teil des El-
beradweges definiert. Die dahinter in einiger Entfernung anschlieBenden Wohnbauzeilen
und Bildungseinrichtungen im Norden sowie Kleingartenparzellen, Ein- und Mehrfamilien-
hausgrundstiicke im Osten bilden den bisher stadtebaulich undefinierten Ortsrand des Stadt-
teiles Mickten. Gewerblich genutzte Grundstiicke sind hier auf die Flachen stidlich der Stern-
straBe beschrankt (u.a. ein Steinverarbeitungsbetrieb, eine Backerei und weitere Kleinge-
werbebetriebe).

Nordlich der Lommatzscher StralRe befindet sich mit dem ,,Elbepark” eines der groRten Ein-
kaufscenter Dresdens (83.000 m? Verkaufsflache) in fuBldufiger Entfernung. Zu den mehr als
180 Geschaften zdhlen auch mehrere grofRflachige Anbieter, u.a. IKEA und Mobel-Hoffner.

2.5 Nutzungseignung

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner landschaftsraumlichen Lage, seiner guten ver-
kehrlichen Anbindung und der weitgehend vorhandenen technischen und sozialen Infra-
struktur zur Schaffung von Wohnraum in stadtischen urbanen Wohnformen mit zeitgema-
Ren Gebaudetypologien. Vor allem die angrenzenden naturnahen Griinbereiche, wie der Ab-
zugsgraben der Kaditzer Flutrinne oder der Elbraum tragen malRgeblich zur Lagequalitat bei.
Auf Grund der mittelbaren raumlichen Ndhe zur Elbe sind bei der Planung die Belange des
Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Einschrankungen der Wohnqualitdt durch Immissionsbelastungen bestehen entlang der Pies-
chener StralRe in Form von Gerduschemissionen durch den dortigen Kfz-Verkehr und eine im
StraRenraum verlaufende StraBenbahntrasse. Die Immissionsbelastungen durch westlich des
Plangebietes vorhandene und weitere planungsrechtlich moégliche Gewerbebetriebe sind so-
weit beschrankt, dass die fiir Mischgebiete benannten Orientierungswerte der DIN 18005
und die entsprechenden Richtwerte der TA Ldrm eingehalten werden.

2.6 VerkehrserschlieBung
Motorisierter Individualverkehr

Die kiinftigen Bauflachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans werden
durch ein bereits hergestelltes Netz an 6ffentlichen StralRen erschlossen. Neben der Piesche-
ner StralRe (mit Anschluss an die Lommatzscher StraRe) stehen die Stralle ,An der Elbaue’
(mit geplanter Weiterfiihrung nach Norden), die Sornewitzer StraRRe und die FI6RerstraRe
(mit Anschluss an den StraRenzug SternstraRe/An der Flutrinne) fiir eine ErschlieBung durch
Kfz-Verkehr zur Verfligung.
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Die Pieschener StrafSe verfiigt (iber zwei - durch die StraBenbahntrasse in Mittellage ge-
trennte - durchgehende Richtungsfahrbahnen und Uber zusatzliche Abbiegespuren in den
Kreuzungsbereichen. Abschnittsweise sind baulich (durch Aufpflasterung) abgesetzte Park-
streifen vorhanden, die gegeniiber den Gehwegbereichen durch baumbestandene Griinstrei-
fen abgegrenzt sind. Die Ubrigen Strallenziige weisen jeweils eine zweispurige Fahrbahn,
beidseitig kombinierte Park-/ Baumstreifen und beidseitige Gehwege auf.

Die als Promenade gestaltete Kotzschenbroder StralRe soll auch langfristig der Nutzung durch
FulRgdnger und Radfahrer vorbehalten bleiben. Sie besteht aus einem mittig geflihrten Rad-
weg, gesaumt von jeweils zwei Alleebaumreihen und seitlich parallel verlaufenden Gehwe-
gen.

Der Anschluss der geplanten Neubebauung an das libergeordnete Verkehrsnetz erfolgt im
Westen lber die Washingtonstralle (vierstreifige Hauptverkehrsstralle) mit Anbindung an
die nahegelegene Bundesautobahn A4 (Anschlussstelle Neustadt) und den Stadtteil Kaditz
im Norden bzw. die Stadtteile Cotta, Friedrichstadt sowie Briesnitz im Stiden.

Uber die Lommatzscher StraRe sind zum einen {iberregionale Verbindungen Richtung Mei-
Ren und zum anderen auch eine Andienung zur Innenstadt (liber die Leipziger StralRe - S82)
gegeben.

Uber die siidlich des Plangebietes verlaufende SternstraRe (HauptverkehrsstraRe mit ge-
trennten Richtungsfahrbahnen und StraRenbahntrasse auf gesondertem Gleisbett in Mittel-
lage) sind auf kurzem Wege Alt-Mickten und Ubigau sowie die Stadtteile Pieschen und
Trachau erreichbar. Uber die Leipziger StraRe besteht der bereits benannte Anschluss an die
Dresdner Innenstadt.

Im Rahmen einer verkehrsplanerischen Untersuchung wurden liberschlagig die aus der ge-
planten Neubebauung (Umsetzung Masterplan) und der Gesamtverkehrsprognose Dresden
2030 resultierenden Verkehrsmengen ermittelt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes ist durch den StraBenbahnverkehr auf dem StraRen-
zug Sternstrafe - Pieschener StralRe und einen erganzenden Buslinienverkehr als gut einzu-
stufen.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich an der Pieschener StraBe/Ecke Sérne-
witzer StraRe eine StraBenbahnhaltestelle, die von der StraBenbahnlinie 9 tagstiber im 10-
Minuten-Takt bedient wird; diese verbindet das Plangebiet mit der Dresdner Innenstadt.
Eine weitere Haltestelle der StraRenbahn und der Buslinie 79 an der SternstralSe sind eben-
falls gut fuBl3ufig erreichbar. Die Buslinie 79 zwischen Mickten und Ubigau verkehrt im be-
treffenden Streckenabschnitt tagsiiber alle 20 bis 30 Minuten.

Weitere Buslinien mit Haltestellen in der WashingtonstraBe und der Lommatzscher Strale
erginzen das OPNV-Angebot und stellen Verbindungen zu verschiedenen Stadtteilen her.

FulRgdanger und Radfahrer
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Eine gute Erschliefung des Plangebiets fur FuBganger und Radfahrer wird durch das beste-
hende StraBennetz gewahrleistet. An allen ErschlieBungsstralRen sind FuBwege vorhanden,
der Fahrradverkehr kann aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens gefahrlos tber die
Fahrbahnen abgewickelt werden. Die als Promenade ausgebildete Kétzschenbroder StraRe
ist ausschliefllich FuRgangern und Radfahrern vorbehalten und der separate mittig gefiihrte
Radfahrbereich fungiert als Teil des Elberadweges.

Dieser ist mit einer Gesamtlange von tiber 1.100 km zwischen Riesengebirge und Nordsee
einer der beliebtesten europdischen Radwanderwege. Im Stadtgebiet von Dresden wurde er
seit 1990 auf beiden Elbseiten schrittweise wiederhergestellt bzw. neugebaut und gewahr-
leistet eine durchgangige Verbindung mit guter Wegebeschaffenheit.

Entlang der Kaditzer Flutrinne steht ein weiterer separater FuR- und Radweg mit guter Be-
schaffenheit zur Verfliigung.

2.7 Ver- und Entsorgung
AuRere ErschlieRung

Die duRere ErschlieBung wurde fiir das Gebiet inklusive der Ver- und Entsorgungsleitungen
in den angrenzenden StralRen (Pieschener StraRe, Kétzschenbroder StralRe, An der Elbaue,
Soérnewitzer StraRe, FloRerstralRe) komplett hergestellt. Versorgungsleitungen fir Gas, Was-
ser und Elektroenergie sowie ein Entwasserungsnetz (Trennkanalisation) befinden sich in
den offentlichen StraBen, so dass die Versorgung des Gebietes grundsatzlich gesichert ist.

Innere ErschlieRung

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Trinkwasser, Elektroenergie, Telekommunika-
tion und Schmutzwasser erfolgt von den Bestandsleitungen in den angrenzenden 6ffentli-
chen StralRen. Die anliegenden Medien, auBer Niederspannung, besitzen die entspre-
chende Kapazitat um das Plangebiet zu ver- und entsorgen.

Elektroenergieversorgung

In den 6ffentlichen StralRen sind Mittelspannungsleitungen vorhanden, (iber die die Baufla-
chen vollstandig erschlossen sind. Fiir die Versorgung mit Niederspannung ist eine dauer-
hafte gebdudeintegrierte Umformstation im Lastschwerpunkt in Abstimmung mit der
DREWAG Netz GmbH vorzusehen und hochwassersicher im Gebdude auszufiihren. Die Zu-
ganglichkeit zum Einbringen/Auswechseln von Transformatoren und Schaltanlagen muss je-
derzeit sichergestellt sein.

Fernwdrme

Derzeit gibt es eine Leitung der 6ffentlichen Fernwarmeversorgung in der anliegenden
StralBe An der Elbaue. Die Fernwarme kann vom nur etwa 100m ndérdlich des Plangebietes
gelegenen Blockheizkraftwerk (BHKW) an der Radebeuler StraRe 4 Gber diese Trasse an
das Plangebiet herangefiihrt und im Gebiet verteilt werden. Langerfristig wird ein Anschluss
an das zentrale Fernwarmenetz der DREWAG aus Richtung Pieschen angestrebt.
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Eine Versorgung mit Fernwarme steht im Einklang mit den Zielen des Integrierten Energie-
und Klimaschutzkonzeptes Dresden 2030 (IEuKK).

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser kann ohne Einschriankungen an die vorhandene Schmutzwasserkanalisa-
tion in den anliegenden Straflen angebunden werden.

Niederschlagswasser

Eine Ableitung des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation ist nach den Vorga-
ben der Stadtentwasserung Dresden GmbH nur begrenzt méglich. Deshalb ist die potenzielle
Einleitmenge durch extensive Dachbegriinung, Begriinung der Tiefgaragendacher sowie Ver-
wendung wasserdurchldssiger Beldge bei Wegefldachen zu begrenzen.

Das verbleibende Niederschlagswasser ist vollstandig, entsprechend Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), ortsnah auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den Grundstlicken zu
versickern.! Nach Einschiatzung der unteren Wasserbehorde im Umweltamt ist die Versicke-
rungseignung am Standort sehr glinstig.

Trink- und Léschwasserversorgung
Das Gebiet ist vollstédndig durch ein vermaschtes Trinkwassernetz in den angrenzenden Stra-
Ren erschlossen.

Fur das Baugebiet ist fir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h auf Grundlage
des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung”, Ausgabe Februar 2008, fiir einen Zeitraum von zwei Stunden abzu-
sichern. Das Léschwasser wird Uber die in den angrenzenden Strallen vorhandenen Hydran-
ten der Trinkwasserversorgungsleitungen bereitgestellt. Es befindet sich eine ausreichende
Anzahl Hydranten im Umkreis von 300 m um das Baugebiet bzw. die Brandherde im Bauge-
biet im 6ffentlichen Verkehrsraum. Die vorhandenen Hydranten sind funktionssicher/ge-
brauchsfahig zu erhalten und missen jederzeit zugangig sein.

Gasversorgung

Eine ausreichende Versorgung des Gebietes ware Uber die vorhandenen Mitteldruckleitun-
gen gewahrleistet. Entsprechend des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes Dres-
den 2030 ist jedoch vorzugsweise der Einsatz der Fernwarme fir Heizzwecke einzusetzen.

Abfallbeseitigung

1§55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) geandert worden ist; Aussage der Stadtentwasserung Dresden GmbH vom 31.03.2016 zur ab-
wassertechnischen ErschlieBung; § 50 Abs. 3 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) gedndert worden ist; §§ 3 und 8 Satzung der
Landeshauptstadt Dresden liber die Sammlung, Ableitung und Behandlung der anfallenden Abwaésser (Entwdsserungssat-
zung) vom 15. Dezember 2005
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Hinsichtlich der Abfallbeseitigung ist neben den Stellflichen fir Millbehalter auch ein
Wertstoffcontainerstandort im Gebiet oder in unmittelbarer Nahe erforderlich. Die angren-
zenden StraBenquerschnitte sind fiir die Nutzung der Mullabfuhr geeignet.

2.8 Soziale Infrastruktur
Schulen

Im Stadtteil Mickten sind zwei Grundschulen (144. Grundschule in der Micktener StraRe 10
und 41. Grundschule ,Elbtalkinder” in der HauptmannstralRe 15) vorhanden. Beide Standorte
norddstlich des Plangebietes sind gut fullldufig erreichbar.

Sidlich der Lommatzscher StraBe befindet sich dartiber hinaus eine Oberschule (9. Mittel-
schule ,Am Elbepark®).

Kindertagesstatten

Im fuBlaufigen Einzugsbereich befinden sich die Kindertagesstatten in der Sternstral3e rund
400 m Ostlich vom Plangebiet (,Kita SternstraRe”, kombinierte Einrichtung mit 32 Platzen im
Krippenbereich (1 bis 3 Jahre) und 71 Platzen im Kindergartenbereich (ab 3 Jahre)) und in der
Lommatzscher Strafle (Kita ,Lommi-Kids” und ,,Lommi-Kids 83“, jeweils kombinierte Einrich-
tungen mit 48 bzw. 34 Platzen im Krippenbereich und 112 bzw. 94 Platzen im Kindergarten-
bereich). Der zustandige Trager ist in allen drei Fallen der Eigenbetrieb Kindertageseinrich-
tungen Dresden.

Um die zusatzlichen Platzbedarfe infolge verschiedener Neubauprojekte im Stadtgebiet Nord
abzufangen, wird von der zustdandigen Fachabteilung ein zusatzlicher Standort fiir eine Kin-
dertagesbetreuungseinrichtung im Bereich Kaditz/Mickten gefordert. In Absprache mit dem
Projektentwickler ist die Errichtung einer entsprechenden Kindertagesstatte mit rund 100
Platzen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans 3013 B vereinbart. Angestrebt
wird ein in die Wohnbebauung integrierter Standort im Eckbereich Pieschener StralRe/ Sor-
newitzer Strafle mit ausreichenden (larmgeschiitzten) Freiflachen. Seine Realisierung wird
somit bereits auf B-Planebene verankert (textliche Festsetzung | 1.5) und ist Gber vertragli-
che Regelungen im stdadtebaulichen Vertrag mit dem Bauherrn rechtsverbindlich gesichert.

Spielplatze

Der Bedarf an 6ffentlichen Kinderspielplatzflachen wird derzeit durch den Spielplatz am
nordlichen Ende der Pieschener StraRRe (GroRe 3.575 m? mit Ballspielfeld, Altersgruppe 6 -
18) und die nahegelegene Skateranlage stidwestlich der Kétzschenbroder Stralle (GréRe
1.860 m?, Altersgruppe 12 — 18) gedeckt.

Neue 6ffentliche Spielflachen sollen vorzugsweise in der ,Landschaftsfuge” untergebracht
werden.
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Zudem ist vor allem fir jlingere Kinder im Rahmen der Neubebauung ein (privates) Spielfla-
chenangebot auf dem Baugrundstiick vorzusehen; die Errichtung ist bauordnungsrechtlich
verpflichtend.

2.9 Natur und Landschaft
2.9.1 Vegetationsbestand, Biotoptypen

Bei den kiinftigen Baugebietsflaichen handelt es sich um Brachflachen — teilweise mit gartne-
rischer Zwischennutzung, deren 6kologische Wertigkeit als eher gering einzustufen ist.

Die abschnittsweise vorhandene Ruderalflur ist typisch fir Griinlandbrachen, deren Sukzessi-
onsverlauf durch regelmalige Mahd beeinflusst wird. Durch die intensive anthropogene Ein-
flussnahme ergeben sich dichte und relativ homogene Vegetationsstrukturen mit geringer
Artenvielfalt.

Baumbestande sind mit Ausnahme der erhaltenswerten StraRenbdaume auch im Umfeld des
Bebauungsplans nicht vorhanden. Die StraRenbaume unterliegen dem Schutz der Geholz-
schutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden.

Strauchbewuchs beschrankt sich auf eine kleine, unmittelbar 6stlich an das Bebauungsplan-
gebiet angrenzende Teilflache in Verlangerung der Sornewitzer Stralle, die im rechtwirksa-
men Bebauungsplan Nr. 110 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
ist. Dort bilden verschiedene Hecken und Geholze einen feldhainartigen Bestand, der auf
Grund seiner Artenzusammensetzung und seiner Struktur 6kologisch bedeutsam ist.

2.9.2 Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Durch die Landeshauptstadt Dresden/Umweltamt wurde zur Kldrung der potentiellen Be-
troffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten im Bebauungsplangebiet Nr. 3013, d.h.
fir die Baublocke zwischen Pieschener StralRe und Brockwitzer Stral3e (jetzt B-Plane 3013 A
und 3013 B), eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben.

Hinsichtlich eines VerstoBes gegen die Verbotstatbestande gem. §44 Abs. 1 BNatSchG sollte
insbesondere ein mogliches Vorkommen der streng geschiitzten Reptilienart Zauneidechse
untersucht werden. Im Zuge der Bestandsaufnahme (Prasenzkontrolle Gber drei Ortsbege-
hungen im Zeitraum Juni bis Oktober 2016) wurde auch auf mogliche Vorkommen der streng
geschitzten Wechselkrote geachtet und als Nebenbeobachtung das Vorkommen anderer
Tierarten erfasst.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung durch das Sachverstiandigenbiiro Hahn aus Dresden
(Artenschutzfachbeitrag vom 15.10.2016) lieferte folgende Ergebnisse:

Zauneidechse

Die Grunlandbrache mit der dichten und relativ homogenen Vegetationsstruktur ist als Le-
bensraum fir die Zauneidechsen weitgehend ungeeignet.

Im Rahmen von drei Begehungen wurden keine Individuen der Zauneidechse nachgewiesen.
Gemal dem derzeitigen Erfassungsmodus wird davon ausgegangen, dass gegenwartig im
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Untersuchungsgebiet keine reproduktionsfahige, stabile Zauneidechsenpopulation vorhan-
den ist. Die 6kologisch wertbestimmenden Kriterien (strukturreiche Vegetation zum Schutz
vor Fressfeinden und Witterungseinfliissen, sonnen-exponierte Flachen zur Thermoregula-
tion, lockeres Bodensubstrat zur Eiablage) sind weitgehend unzureichend oder gar nicht vor-
handen.

Im Ergebnis der Untersuchungen kommt der Sachverstandige zu dem Schluss, dass infolge
der Planung (Wohnungsbauvorhaben gemaR Bebauungsplan Nr. 3013 bzw. 3013 A und
3013 B) keine Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden und keine
Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich sind. Diese Ein-
schatzung wird von der Unteren Naturschutzbehorde geteilt.

Wechselkrote

Das Untersuchungsgebiet weist im Hinblick auf das Vorkommen der Wechselkréte subopti-
male Lebensraumstrukturen auf. Bei den Begehungen (im Rahmen der Untersuchungen zu
moglichen Vorkommen der Zauneidechse) wurden keine Individuen der Wechselkrote vorge-
funden. Das Vorkommen einzelner wandernder Tiere kann auf Grund der mobilen Lebens-
weise der Art sowie der vorhandenen Habitatbedingungen auf Grundlage des vorliegenden
Erfassungsmodus allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Durch die vorhandenen
Verkehrswege und den sich daraus ergebenden Zerschneidungseffekt fir die Wanderung der
Wechselkrote wird das Habitatpotential im Untersuchungsgebiet stark minimiert. Eine dau-
erhafte und populationsrelevante Nutzung des Areals als Landlebensraum fiir die Wechsel-
krote ist nicht zu erwarten.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde werden als Voraussetzung flr die Realisierbarkeit
des Bebauungsplanes Nr. 3013 bzw. 3013 A und 3013 B keine MaRnahmen gefordert.

Vogel

Die Flache wird von verschiedenen Singvogeln zur Futtersuche aufgesucht. Bei den Ortsbe-
gehungen wurden im Untersuchungsgebiet u.a. Dorngrasmiicke, Feldsperling, Mdusebus-
sard, Rabenkrahe, Stieglitz und Turmfalke beobachtet.

Die Gehdlzinsel, die sich 6stlich an das Plangebiet anschlief3t, wird von der Dorngrasmicke
auBerdem als Bruthabitat genutzt. Diese Art ist besonders geschitzt nach Rote Liste Sach-
sen, Kategorie V.

Um die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sollte das bestehende
Bruthabitat der in der Roten Liste des Freistaates Sachsen (Vorwarnliste) gefiihrten Dorn-
grasmicke dauerhaft erhalten werden.

Dies entspricht der Forderung der Unteren Naturschutzbehoérde auch als potenzielles Habitat
weiterer Vogelarten. Alternativ zum Erhalt der Gehdlzinsel und Einbeziehung als Element der
Gringestaltung wird ein Ersatz durch eine addaquate KompensationsmaRnahme (Anlage Ge-
holzinsel) im funktionalen Zusammenhang angesehen.
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Insekten und Saugetiere

Als Nebenbeobachtung wurden im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchung auf den
Ruderalflachen eine Vielzahl von Insekten und diversen Kleinsdugern beobachtet.

2.9.3 Bodden und Grundwasser
Boden

Im Landschaftsplan der LH Dresden (Entwurf 2014) wird als Leitbodenform Nassgley aus
Lehm angegeben. Im Gegensatz zum Gley ist der Nassgley durch einen héheren Grundwas-
serstand gepragt. Dieser reicht wahrend eines hohen Standes sogar bis in den Oberboden
und verandert die Eigenschaften des Bodens durch den Einfluss des Grundwassers.

Werden im Rahmen der Planungsumsetzung Erkundungen mit geologischem Belang (z.B.
Baugrundgutachten) durchgefiihrt, besteht eine Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungs-
pflicht gem. Lagerstattengesetz und Sachsischem Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz.

Grundwasser

Der naturliche Gebietswasserhaushalt ist bei einem geringen Oberflachenabfluss verduns-
tungs- und versickerungsbestimmt.

Der mittlere Grundwasserstand wird im Rahmen der Objektplanung mit 104,23 m tGber NHN
angegeben. Der Grundwasserflurabstand betragt demnach 4,5 bis 6 m. Die natirliche
Grundwassergeschiitzheit gegeniber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen wird damit als
niedrig eingestuft.

2.10 Altlasten, Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3013 B sind bisher keine Altlasten erfasst und es lie-
gen auch keine Hinweise auf einen bestehenden Altlastenverdacht vor.

Da das gesamte Stadtgebiet von Dresden im 2. Weltkrieg Bombenangriffen ausgesetzt war, ist
eine Belastung des Bodens durch Kampfmittel auch im Plangebiet nicht ausgeschlossen. Zur
Uberpriifung der konkreten Belastungssituation ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten ein Antrag
auf Auskunft zur Kampfmittelbeseitigung beim Sachgebiet Zivilschutz des Brand- und Kata-
strophenschutzamtes zu stellen.

2.11 Klima und Lufthygiene
Stadtklima

Im Umweltatlas Dresden wird das Plangebiet in der Synthetischen Klimafunktionskarte auf-
grund des geringen Versieglungsgrades und dem hohen Vegetationsanteil, dem Ubergangs-
bereich zwischen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet und Bereichen stadtklimatischer Ver-
anderungen zugeordnet.
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Wie auf allen Frei- und Vegetationsflachen, findet auch hier Kalt- und Frischluftproduktion
statt, wenn auch durch den wechselseitigen Einfluss der umgebenden Bebauung auf die Frei-
flache nur eingeschrankt. Die Bedeutung dieser Flache liegt in Ihrer durch Verdunstung aus-
gleichenden thermischen Wirkung auf die umgebende Bebauung.

Lufthygiene

Im Plangebiet ist aufgrund der gréReren Entfernung zu den Hauptverkehrsstrallen, wie Lom-
matzscher StralRe und WashingtonstraRe, nicht von einer erhohten lufthygienischen Belas-
tung auszugehen.

2.12 Larm

Die Larmsituation im Plangebiet wird derzeit malRgeblich durch den StraBenverkehrslarm
umliegender, jedoch nicht unmittelbar angrenzender HauptverkehrsstraBen (Schallimmissio-
nen von der SternstrafBe, Washingtonstrafle und Lommatzscher StralRe) sowie der Bundesau-
tobahn und durch die StraRenbahntrasse im Verlauf der Pieschener Strafle bestimmt. Hinzu
kommen Larmemissionen in Form von Gewerbelarm.

Die aktuelle Verkehrslarmbelastung (Tag-Abend-Nacht-Larmindex) liegt flichendeckend tber
55 dB(A) und lberschreitet damit die flir Wohngebiete benannten Orientierungswerte der
DIN 18005. Durch die geplante Bebauung im Plangebiet selbst und auf den umliegenden
Bauflachen, kann der Larmeintrag von den Hauptverkehrsstrallen zwar langfristig reduziert
werden, gleichzeitig wird sich aber das Verkehrsaufkommen und damit auch die Larmbelas-
tung auf den gebietsinternen Erschlielungsstrallen erhdhen.

Larmrelevante gewerbliche Nutzungen in der Ndhe des Plangebietes sind zwei groRflachige
Betriebe an der Treidlerstrafe im Westen, das Blockheizkraftwerk im Norden sowie einzelne
kleinere Gewerbebetriebe zwischen Sternstralle und BocklinstraRe im Sidosten (u.a.
SchweiBerei/Bauschlosserei, Kfz-Reparatur/Fahrzeugteile).

Fiir den Prognoseplanfall sind zusatzlich mogliche Immissionen durch die planungsrechtlich
zuldssigen gewerblichen Nutzungen zwischen Treidlerstralle und Pieschener StralRe zu be-
riicksichtigen. Der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 110 weist in diesem Bereich funf Baufel-
der als Gewerbegebiet aus und setzt flichenbezogene Schallleistungspegel fest, die auf ein
Kern- bzw. Mischgebiet als 6stlich angrenzende Nutzungsart ausgerichtet sind. GemaR TA
Larm betragen die Immissionsrichtwerte (fir Immissionsorte auBerhalb von Geb&duden) in
Kern- und Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Zur Abschatzung der kiinftigen Belastungssituation durch Verkehrs- und Gewerbelarm wur-
den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3013 B schalltechnische Prognosen erstellt.
Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Larmemissionen sowie ent-
sprechenden SchutzmalRnahmen erfolgt im Kapitel 5.6 (Festsetzungen zum Immissions-
schutz) dieser Begriindung.
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2.13 Landschaftsbild und Erholung

Der Aspekt Landschafts- und Siedlungsbild ist mit einem geringen Wert einzustufen, was
eine geringe Erlebnisqualitdt von Natur und/ oder Architektur bedeutet. Flr die Erholung
spielt die Flache auch nur eine untergeordnete Rolle, da die unmittelbare Nutzung als Erho-
lungsflache nicht besteht.

2.14 Hochwasserschutz

Hochwasserschutz spielt in Dresden historisch und gegenwartig — nach den Hochwasserer-
eignissen von 2002 und 2013 — eine bedeutende Rolle. Als SchutzmaBnahme fir die rechts-
elbisch gelegenen Stadtteile Kaditz und Mickten wurde bereits zwischen 1918 und 1922 die
Kaditzer Flutrinne angelegt. Sie wird durchflossen, sobald der Elbpegel an der Augustusbri-
cke 5,50 Meter libersteigt. Der mittlere Wasserstand der Elbe liegt dort bei 200 cm.

Beim Elbhochwasser im August 2002 (maximaler Pegelstand von 9,40 m) konnte die Kaditzer
Flutrinne die Wassermassen jedoch nicht mehr fassen, was zur Uberschwemmung von Ka-
ditz und Mickten flhrte.

Als Konsequenz dieser Flutkatastrophe wurde das sachsische Wassergesetz liberarbeitet und
sowohl der Hochwasserschutz als auch die Hochwasserpravention verbessert.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3013 B und angrenzende Flachen, galt da-
raufhin — von 2004 bis Mitte 2016 — die Lage in einem férmlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet nach § 100 Absatz 3 des Sachsischen Wassergesetzes. Grundlage fiir die Einstu-
fung ist ein Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal in hundert Jahren zu erwarten ist
(HQ 100).

2013 wurde eine Hochwasserschutzanlage entlang der Nordseite der Flutrinne Kaditz (im Be-
reich zwischen Ballhaus Watzke und Einmiindung in die Elbe) fertig gestellt, die fur ein hun-
dertjahrliches Hochwasserereignis der Elbe bemessen ist und die rechtselbisch gelegenen
Bereiche der Stadtteile Pieschen, Trachau, Trachenberge, Mickten und Kaditz schiitzt. Da-
raufhin erfolgte mit Stichtag 27. Juni 2016 (Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Dresden am 16. Juni 2016) eine Ausgliederung der benannten Flachen aus dem recht-
selbischen Uberschwemmungsgebiet bei gleichzeitiger Einstufung als Gebiet, das bei Versa-
gen der 6ffentlichen Hochwasserschutzanlage liberschwemmt wird (iberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet gemal § 75 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)).

Mit Stand Februar 2019 liegt das Plangebiet nunmehr im Gberschwemmungsgefdahrdeten
Gebiet der Elbe vom 01.10.2018, gedndert am 21.01.2019. Es wird damit als Gebiet ausge-
wiesen, das im Falle des Versagens der 6ffentlichen Hochwasserschutzanlage sowie bei ei-
nem Extremhochwasserereignis HQ200 von der Elbe tiberschwemmt werden wiirde (§ 75
Abs. 1 Nr. 1 und 2 SachsWG). Die Gebiete sind deckungsgleich ausgewiesen, da sie im Fla-
chenumgriff und in der Wasserspiegellage nahezu identisch sind.

In den Gberschwemmungsgefdahrdeten Gebieten sind die rechtlichen Vorschriften in § 75
Abs. 5 und 6 SachsWG sowie erganzend in § 78b WHG beachtlich.
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Nach § 75 Abs. 5 SachsWG sind in iberschwemmungsgefahrdeten Gebieten dem Risiko an-
gepasste planerische und bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch ein-
dringendes Wasser soweit wie moglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische
MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag wassergefihrdender Stoffe bei Uberschwem-
mungen zu verhindern.

Gemal § 75 Abs. 6 SachsWG dirfen in iberschwemmungsgefahrdeten Gebieten zum Schutz
vor einem Hochwasserereignis HQ 100, neue Baugebiete in Bauleitplanen nur zur Abrundung
bestehender Baugebiete oder unter den Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) ausgewiesen werden. Bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, diirfen nur errichtet oder erweitert werden, wenn sie entsprechend
des § 78 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 WHG hochwasserangepasst ausgefiihrt werden.

Da fir das Bebauungsplangebiet bereits Baurecht nach dem bislang giiltigen B-Plan Nr. 110
besteht, handelt es sich nicht vorliegend nicht um ein neues Baugebiet nach dem SachsWaG.
Unabhangig davon sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur hochwasseran-
gepassten Bauweise zu treffen, die bei einem Extremereignis, wie dem Versagen der Hoch-
wasserschutzanlage und/oder hoheren Pegelstanden als beim Bemessungshochwasser

HQ 100 zur Schadensbegrenzung beitragen.

Daruber hinaus sind vorliegend die geanderten Regelungen im Zuge des Hochwasserschutz-
gesetztes Il und die besonderen Anforderungen an das Bauen in den (Anfang 2018 neu ein-
gefiihrten) ,Risikogebieten” gemaR § 78b WHG zu beachten. Dabei handelt es sich um von
den Landern auszuweisende Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch mindes-
tens einmal in 200 Jahren zu erwarten ist (HQ 200) und die nicht als Uberschwemmungsge-
biet ausgewiesen wurden. Dies wurde bei der Neuausweisung als Gberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet der Elbe vom 01.10.2018, gedandert am 21.01.2019, bericksichtigt (s.0).
Nach § 78b Abs. 1 S. 2 Nr. 1 WHG ist geregelt, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung von Bauleitplanen der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden in der gerechten Abwagung 6ffentlicher und privater Belange (nach §
1 Absatz 7 BauGB) zu bericksichtigen sind. Das bedeutet, dass die Bebauung so geplant wer-
den muss, dass sie mit Blick auf die baugebietbezogene Hochwasservorsorge den MaRstaben
des Gebotes gerechter Abwagung genligt.

2.15 Planungsrechtliche Situation
2.15.1 Vorhandenes Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 110)

Bisher bildete der Bebauungsplan Nr. 110, Dresden-Kaditz/Mickten, Stadterweiterung Kotz-
schenbroder StraRe/Lommatzscher StraRe, in Kraft getreten am 21. Dezember 2001, die
rechtliche Grundlage fiir die Beurteilung von Bauvorhaben.

Er setzt in einem rund 25 m breiten Streifen entlang der Pieschener StralRe , Kerngebiet” und
auf den (brigen Bauflachen in beiden Baublécken ,Mischgebiet” als Art der baulichen Nut-

zung fest. Vergnigungsstatten und Tankstellen werden gebietsiibergreifend ausgeschlossen.
Einzelhandelseinrichtungen werden auf die straRenbegleitende Erdgeschosszone entlang der
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Pieschener Strafle und auf nicht groRflachige Betriebe beschrankt. Im Kerngebiet sind in den
Obergeschossen Wohnungen allgemein zuldssig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch baugebietsbezogene, numerische Festsetzungen
einer Grundflache und einer Geschossflache bestimmt. Im nérdlichen Baublock (C1) werden
eine Grundflache von insgesamt 4.000 m? (1.500 m? im MK und 2.500 m? im MI) und eine
Geschossflache von insgesamt 20.000 m? (9.000 m? im MK und 11.000 m? im MI) ermdglicht;
im stdlichen Baublock (C2) betragt die hochstzulidssige Grundflache insgesamt 7.200 m?
(1.900 m? im MK und 5.300 m? im MI) und die hdchstzuldssige Geschossflache insgesamt
36.000 m? (9.000 m? im MK und 11.000 m? im MI).

Die Festsetzungen zur iberbaubaren Grundsticksflaiche ermdglichen eine umlaufende
Blockrandbebauung mit IV — VI Vollgeschossen und einer Traufhdhe bis zu 17,5 m Uiber Ge-
lande. StralRenseitig wird tGber Baulinien eine unmittelbare Bebauung an der Grundstiicks-
grenze (ohne Vorgartenzone) erzwungen und nur in Teilabschnitten (Kreuzungsbereich Sor-
newitzer StralRe/An der Elbaue und sudliche Halfte Kétzschenbroder StraRRe) werden durch
die Festsetzung von Baugrenzen Gebauderiickspriinge zugelassen; die Blockinnenbereiche
werden von einer Bebauung freigehalten.

Ergdnzende Festsetzungen ermoglichen die Anlage von Tiefgaragen mit bis zu 2 Tiefgeschos-
sen als Gemeinschaftsanlage und es werden Baumpflanzungen (3 groBkronige Laubbdaume je
Blockinnenbereich, Stellplatzbegriinung) sowie eine Dach- und Fassadenbegriinung (20% der
Fassadenoberflache) eingefordert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3013, gefasst am 27. Januar 2016
vom zustandigen Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bau (Beschluss-Nr. V..../16) wurde die
vorliegende Neuplanung eingeleitet. Der aus einer Bebauungsplanteilung hervorgegangene
B-Plan 3013 B Uberlagert nunmehr in seinem raumlichen Geltungsbereich die Teilgebiete C1
und C2 des Bebauungsplans Nr. 110.

2.15.2 Angrenzender Bebauungsplan und erteilte Baugenehmigung

Ostlich der StraBe ,An der Elbaue’ schlieRt sich der Bebauungsplan Nr. 3013 A Dresden-Mick-
ten Nr. 13, FloRerstraRe an, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbe-
bauung mit rund 350 Wohneinheiten in diesem Baublock schafft.

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Nr. 3013 A ein allgemeines Wohnge-
biet fest. Die Errichtung von nutzungsstrukturell und stadtgestalterisch unvertraglichen
Tankstellen und Gartenbaubetrieben wird ausgeschlossen.

Zur Bestimmung des zuldssigen Nutzungsmalfies werden flurstickslibergreifend fiir das allge-
meine Wohngebiet eine Grundflache von 6.980 m? (= GRZ 0,45) und eine Geschossflache von
39.930 m? (= GFZ 2,54) festgesetzt. Die H6he baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen
zur Zahl der Vollgeschosse (V — VI Geschosse, zwei Eckaufbauten mit VII) und erganzende
maximale Firsthohen begrenzt. Die Anordnung der Baukoérper (Einschlielich Tiefgaragenfla-
che) wird durch erweiterte Baukorperfestsetzungen vorgegeben.

Weiterhin enthadlt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrsimmissionen
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(bauliche Schalldammung und Einbau von Liftungseinrichtungen), zum Hochwasserschutz
(hochwasserangepasste Bauweise), zum Ausschluss von ebenerdigen Stellplatzen und Gara-
gen, zur Begriinung des Baugebiets sowie Gestaltungsfestsetzungen zu Dachern, Fassaden,
Einfriedungen und Werbeanlagen.

Der Entwurf des Bebauungsplans 3013A hat in der Zeit vom 9. April 2018 bis einschlieBlich
11. Mai 2018 6ffentlich ausgelegen.

Flir einen ersten Bauabschnitt in seinem Geltungsbereich wurde bereits im November 2016
eine Baugenehmigung auf der Grundlage des rechtverbindlichen Bebauungsplans Nr. 110 er-
teilt. Genehmigt wurde die Errichtung von drei sechsgeschossigen Mehrfamilienhdusern ent-
lang der StraRen An der Elbaue und FloRerstraBe. Die Inhalte dieser Baugenehmigung sind
im Bebauungsplanentwurf 3013 A berlicksichtigt.

Die genehmigten Gebaude bleiben hinter den strallenseitig festgesetzten Baugrenzen zuriick
und bilden durch vorkragende Balkone/Erker und Geb&duderuckspriinge eine variierende
Bauflucht gegenliber der StraRRe ,An der Elbaue’ mit zusatzlich abgerundeten Gebdudeecken
aus. Im Eckbereich zur FI6Berstrale ist das Gebdude sogar 7 m hinter die Stralenbegren-
zungslinie zuriickgesetzt.

Die genehmigten Gebaude des 1. Bauabschnitts verfiigen lber finf Normgeschosse und ein
Dachgeschoss. Das Erdgeschoss ist im Sinne der hochwasserangepassten Bauweise oberhalb
des Bemessungshochwasserspiegels HQ100 und damit deutlich Gber StraRenniveau ange-
ordnet, das Uiberwiegend als Tiefgarage genutzte Untergeschoss ragt im Mittel aber nicht
mehr als 1,40 m Uber das Gelande hinaus.

3.  Planungsbindungen

3.1 Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese Ziele werden fir Dresden durch den Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 des Freistaa-
tes Sachsen festgelegt. Der LEP 2013 wurde am12. Juli 2013 durch die Sachsische Staatsre-
gierung als Rechtsverordnung beschlossen und trat nach 6ffentlicher Bekanntmachung im
Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 11/2013 vom 30. August 2013 in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan enthalt Grundsatze und Ziele zur raumlichen Ordnung und Ent-
wicklung Sachsens und seiner Teilrdume und stellt unter Einbeziehung der raumbedeutsa-
men Fachplanungen eine langfristige Planungsgrundlage fiir die Gesamtkonzeption Sachsens
dar.

In der Festlegungskarte zur Raumstruktur (System der zentralen Orte) wird Dresden als
Oberzentrum eingestuft und das gesamte Stadtgebiet als Verdichtungsraum dargestellt.
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Zentrale Orte bilden als Leistungstrager das Grundgerust fur eine ausgewogene Entwicklung
in allen Landesteilen und nehmen fiir ihr jeweiliges Umland Versorgungs- und Entwicklungs-
funktionen wabhr. Sie fungieren auRerdem als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Ge-
mak Ziel 2.2.1.3 soll die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu
den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung (Uberwiegend Wohnen) steht im Ein-
klang mit den Zielen der Raumordnung. Das Vorhaben entspricht dem Ziel einer bedarfsge-
rechten Bereitstellung von neuen Wohnbauflachen in einem zentralen Ort.

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans werden im Regionalplan weiter qua-
lifiziert. Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge - verbindlich seit dem 19.11.2009 -
weist dem Oberzentrum Dresden eine grofRe Bedeutung als leistungsfahiger Wirtschafts-
standort und Schwerpunkt von Wohn- und Arbeitsstatten zu.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der Festlegungskarte (Karte 1) dem Ver-
dichtungsraum zugeordnet. Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung greift der Grundsatz 6.1.1
des Regionalplans, wonach in allen Teilrdumen der Region die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnungen unter Be-
ricksichtigung der differenzierten Wohnanspriiche sowie der Bevélkerungsentwicklung ge-
schaffen werden sollen.

Dieser Anforderung wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan entsprochen. Er dient der
planungsrechtlichen Sicherung eines Baugebietes im Rahmen der Innenentwicklung und ist
geeignet, der steigenden Wohnungsnachfrage in der Landeshauptstadt Dresden zu begeg-
nen und ihre Attraktivitat als Wohnstandort zu steigern.

Gemal Karte 3 des Regionalplans befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz. Bei Planungen und MaBnahmen in Vorbehaltsgebieten
Hochwasserschutz sind das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieBlich der Gefah-
ren des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen und sich kiinftig verscharfender Hoch-
wasserrisiken sowie das Gebot zur Wiederherstellung ehemaliger Riickhalterdume zu be-
ricksichtigen (Grundsatz 7.4.5). AuBerdem soll eine Verscharfung von Hochwasserrisiken fir
Ober- bzw. Unterlieger unter Berticksichtigung der Summationswirkungen mit anderen Vor-
haben vermieden werden (Grundsatz 7.4.1) und die Schadenspotenziale in den Uber-
schwemmungsgefdahrdeten Bereichen sollen nicht noch weiter ansteigen. Das bestehende
Uberflutungsrisiko soll langfristig dadurch gemindert werden, dass, keine neuen Baugebiete
entstehen bzw. hochwasserunempfindliche Bauformen entwickelt werden.

Hierbei ist anzumerken, dass es sich beim vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht um
die grundsatzliche Neuausweisung von Bauflachen handelt, sondern bereits seit 2001 Bau-
recht auf der Grundlage des rechtsgliltigen Bebauungsplans Nr. 110 besteht.
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Mit der Festlegung von Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz werden Planungstrager be-
auftragt, bei Entscheidungen lber kiinftige Nutzungen in diesen Gebieten das bestehende
Hochwasserrisiko einzubeziehen. Eine abschlieBende Abwagung zu Gunsten der Belange des
Hochwasserschutzes wird durch die Regionalplanung jedoch nicht vorweggenommen. Damit
kann das Erfordernis hochwasserangepasster Nutzungen entsprechend den Erfordernissen
der kommunalen Entwicklung und des konkreten Hochwasserrisikos unterschiedlich gewich-
tet werden.

Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge wird derzeit fortgeschrieben (2. Gesamtfort-
schreibung). Fiir den angepassten Entwurf mit Stand 2018 wurde vom 12. November 2018
bis zum 12. Dezember 2018 eine erneute 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) Dresdens, der sich aufgrund der Gebietsre-
form von 1999 aus fiinf einzelnen Flachennutzungspldanen und einer Flachennutzungsplan-
Ergdnzung zusammensetzt, ist hinsichtlich der Planungsgrundlagen und Planungsziele mitt-
lerweile Gberholt und wird mit dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung neu aufgestellt.
Bis zur Genehmigung und Veroéffentlichung des neuen Flachennutzungsplans fur das seit
1999 stark vergroRRerte Stadtgebiet bleibt die Rechtswirksamkeit der fiinf einzelnen Pldane
und der Flachennutzungsplan-Erganzung aber bestehen.

In dem fiir das Plangebiet relevanten Teilflachennutzungsplan (in den Stadtgrenzen vom
31.12.1996, rechtswirksam seit 10.12.1998) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
3013 B ebenso wie der 6stlich angrenzende Baublock als gemischte Bauflache dargestellt.
Westlich davon schlieBen sich gewerbliche Bauflachen an und im Siiden entlang der Stern-
straBe gemischte Bauflachen mit hohem Arbeitsstattenanteil. Im Verlauf der Kétzschenbro-
der StralRe ist ein Griinzug in symbolischer Breite dargestellt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan-Entwurf (2018), fiir den vom 1. Februar bis 5. Marz 2019
die zweite o6ffentliche Auslegung durchgefiihrt wird, liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans innerhalb einer Wohnbauflache mit hoher Wohndichte, die sich von der Piesche-
ner StraRe bis zum nordostlich gelegenen Griinzug entlang der Kotzschenbroder StraRe er-
streckt und auch jenseits des Griinzugs den gesamten Stadtteil Mickten umfasst. Westlich
der Pieschener Stralle grenzen gewerbliche Bauflachen mit geringem Stérungsgrad an.

In den Entwurf des Flachennutzungsplanes ist auch das liberschwemmungsgefiahrdete Ge-
biet der Elbe nachrichtlich ibernommen worden. Es umfasst den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 3013 B ebenso wie das librige Masterplangebiet und weite Bestandsbereiche
des Stadtteils Mickten.

Der vorliegende Bebauungsplan 3013 B ist somit aus dem in Aufstellung befindlichen neuen
Flachennutzungsplan entwickelbar. Sofern dieser zum Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes noch keine Rechtswirksamkeit erlangt hat, ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine An-
passung des bisher rechtswirksamen Flachennutzungsplans im Zuge der Berichtigung mog-
lich.
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3.3 Landschaftsplan (Entwurf)

Im Entwurf zum Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dresden (Stand Juni 2014) wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans 3013 B als Ruderalflur/ Brachflache dargestellt.

Auf der Brachflache befindet sich Griinland, welches durch die regelmaRige Mahd eine ar-
ten- und strukturarme Vegetation aufweist.

Diese Flache besitzt eine mittlere bis geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Dresden

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,,Zukunft Dresden 2025+“ wurde am 25.
Februar 2016 und im Dezember 2018 die Vorlage V2177/2018 ,, Zukunft Dresden 2025+ —
Fortschreibung 2017“ durch den Dresdner Stadtrat beschlossen. Vor dem Hintergrund des
anhaltenden Bevolkerungswachstums und veranderter Altersstrukturen wird u.a. die Schaf-
fung von bedarfsgerechtem und zukunftsfahigem Wohnraum fiir Alle und eine Qualifizierung
Dresdens als Wohnstandort angestrebt.

Bei der 2016 im Rahmen der FNP-Neuaufstellung von der Firma empirica ag durchgefiihrten
gesamtstadtischen Wohnbaufldchenprognose wurde fiir Dresden bis zum Jahr 2030 ein Neu-
baubedarf von ca. 5.800 Eigenheimen und ca. 15.000 Wohnungen in Mehrfamilienh&u-
sern/im Geschosswohnungsbau ermittelt.

Die Stadterweiterung Mickten wird als einer von 17 Schwerpunktraumen im raumlich-strate-
gischen Entwicklungskonzept benannt. Im Stadterweiterungsgebiet soll das vorhandene Ent-
wicklungspotenzial als Wohnstandort aufgrund der Nahe zur Elbe mit den alten Ortskernen
und sehr guten Infrastrukturen genutzt werden. Die Qualitaten des Freiraums und vorhan-
dene Freiflachen sind nach Maoglichkeit zu erhalten und klimatische Ausgleichsraume/-mafR-
nahmen, Fassaden- und Dachbegriinungen zu prifen. Ein hochwertiges Griinkonzept inner-
halb des Gebietes bis zum siidlich angrenzenden Elbraum sollte umgesetzt werden. Die Be-
lange der Hochwasservorsorge und mogliche Verkehrslarmbelastungen sind zu berticksichti-
gen.

Mit dem Bebauungsplanverfahren 3013 B wird die Wohnungsneubautatigkeit in einem der
im INSEK benannten Schwerpunktraume unterstitzt und somit den Zielen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes entsprochen.

3.5 Sonstige relevante Planungsbindungen der Stadt Dresden

Lirmminderungsplanung

Die Bewertung der Larmbelastung und die Benennung der Handlungsschwerpunkte erfolg-
ten erstmals in einem 2009 beschlossenen "Masterplan Lairmminderung". Er bildet seitdem
die Grundlage fiir die Bemihungen um eine Reduzierung der Larmbelastung in der Landes-
hauptstadt Dresden. Der Plan wurde auf der Basis der Ergebnisse einer Larmkartierung 2012
fortgeschrieben und nach Beteiligung der Offentlichkeit erneut iiberarbeitet, bevor er am 4.
Januar 2016 als ,Masterplan Lairmminderung 2014“ vom Ausschuss fiir Umwelt und Kommu-
nalwirtschaft beschlossen wurde.
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Der Stadtteil Mickten gehort mit zu den lautesten Stadtteilen im Stadtgebiet (Kategorie Il
(Betroffenenindex je Hektar > 10 bis 20), wobei die Neubaufldachen - aufgrund fehlender Be-
troffenheit im Bestand - nicht einbezogen wurden.

Fir die lokalen Schwerpunkte sieht der Masterplan die Aufstellung von (Teilgebiets-) Larm-
aktionsplanen vor.

Energie- und Klimaschutz

Am 20. Juni 2013 wurde ein ,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Dresden 2030
(IEuKK) durch den Stadtrat beschlossen.

Das IEuKK formuliert als mittelfristiges Klimaschutzziel, den spezifischen AusstoR von Treib-
hausgasen (ausgehend vom Bezugsjahr 2005), bis 2030 um 40 Prozent zu reduzieren und
zeigt auf, welche Strategien und MaRnahmen dafir nétig sind. Angestrebt werden vor allem
eine Senkung des Verbrauchs an fossiler Energie und die Glberwiegende Nutzung erneuerba-
rer Energien. Dabei liegt der Schwerpunkt insbesondere fiir die Haushalte im Verkehrsbe-
reich und in der Warmeversorgung. Als wichtige MalRnahme im Bereich der Warmeversor-
gung wird der Ausbau des Fernwarmenetzes angesehen.

Die Klimaschutzziele sind auch im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten.

Stellplatzsatzung Dresden

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden hat in seiner Sitzung am 29. Juni 2018 eine neue
Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fir
Fahrrader im Stadtgebiet (Stellplatz-, Garagen- und Fahrradstellplatzsatzung) beschlossen. Sie
ist seit 27. Juli 2018 in Kraft.

Die Satzung ist anzuwenden, um die Anzahl der notwendigen Kfz- und Fahrradstellplatze bei
der Errichtung von baulichen Anlagen zu ermitteln und um ggf. Geldbetrage fir die Ablésung
der gemald Satzung notwendigen Stellplatze zu bestimmen. Der Ablésebetrag richtete sich

nach der rdumlichen Lage des Grundstticks in einer von drei verschiedenen Gebihrenzonen.

Die Satzung enthalt ferner Anforderungen an die Gestaltung von Stellplatzflachen (Befesti-
gungsart und Begriinung) und die Bericksichtigung von Stellpldtzen fiir Schwerbehinderte.

Die Ermittlung der notwendigen Stellplatzanzahl erfolgt anhand einer Richtzahlentabelle. Fir
die im Geltungsbereich geplanten Wohngebaude ist je Wohnung 1 Kfz-Stellplatz sowie 1 Ab-
stellplatz fur Fahrrader je 40 m? Wohnflache vorzusehen. Die Richtzahlentabelle unterschei-
det nicht zwischen Ein- und Mehrfamilienhdusern, fur Sozialwohnungen mit Belegungsrech-
ten wird aber nur ein reduzierter Stellplatzbedarf von 0,6 Kfz-Stellplatzen je Wohnung und
dafuir 1 Fahrradabstellplatz je 30 m? Wohnflache angenommen.

Flur Gebadude mit Buro-, Verwaltungs- oder Praxisraumen sowie fiir Laden/ Einzelhandelsge-
schafte wird je ein Kfz- und Fahrradabstellplatz je 30 bis 40 m? Nutz-/Verkaufsflache gefor-
dert. Fiir die geplante Kindertagesstatte ist 1 Kfz-Stellplatz je 20 Kinder und 1 Fahradabstell-
platz je 10 Kinder vorzusehen.
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Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze kann unter Beriicksichtigung eines leistungsfahi-
gen OPNV-Anschlusses im unmittelbaren Umfeld oder bei Realisierung von Car-Sharing-Stell-
platzen im Rahmen des Vorhabens nach MaRgabe der Stellplatzsatzung reduziert werden.

Die Bedarfsermittlung und der konkrete Stellplatznachweis sind Gegenstand des Baugeneh-
migungsverfahrens auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt giiltigen Stellplatzsatzung.

3.6 Wasserhaushaltsgesetz und Sachsisches Wassergesetz

4,

Hochwasserschutz

Die Lage des Plangebietes in einem lGiberschwemmungsgefihrdeten Gebiet gemald § 75 Sach-
sisches Wassergesetz (SachsWG vom 12. Juli 2013 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 8. Juli 2016) wurde bereits im Kapitel 2.14 thematisiert, auf diese Aussagen wird
insoweit verwiesen.

Niederschlagsentwasserung

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des WHG (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018
(BGBI. I S. 2254)) ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser vorrangig zu
versickern. Laut Einschatzung der unteren Wasserbehorde ist die Versickerungseignung am
Standort sehr glinstig.

Grundwasserbenutzungen

Im Bereich des Bauvorhabens ist von sehr hohen Grundwasserstanden auszugehen. Dies ist
bei der Errichtung von Tiefgaragen zu berlicksichtigen. Bei einer Anordnung der Tiefgaragen
oberhalb des Grundwasser-Mittelstandes sind entsprechende SchutzmalRnahmen (Ausbil-
dung der Tiefgaragen als weille Wanne) zu berlicksichtigen. Fiir die Griindung der Gebaude
im Bereich des Grundwassers ist ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Erfor-
derlichkeit ist anhand detaillierter Plane mit genauer Darstellung der geplanten Einbinde-
tiefe in das Grundwasser zu beurteilen. Die Erheblichkeit der Einwirkung auf den Grundwas-
serleiter ist gutachterlich zu priifen.

Sofern im Zuge der Errichtung der Tiefgaragen eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, bedarf diese ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept

Einbindung in das Gesamtkonzept

Im Rahmen eines durch die Landeshauptstadt Dresden initiierten Gutachterverfahrens sollte
2012 ein Masterplan fiir die mogliche stadtebauliche Entwicklung des neuen Stadtquartiers
zwischen Lommatzscher Strafle und der Kaditzer Flutrinne erarbeitet werden. Der stadte-
bauliche Entwurf des Biiros Machleidt GmbH aus Berlin (mit SINAI Landschaftsarchitekten)
ging als Sieger aus dem Verfahren hervor und dient seitdem als Grundlage fiir die weiteren
Planungen.
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Zentrale Entwurfsidee des Masterplans sind verdichtete, durch vielfaltige Wohnformen ge-
pragte Wohnquartiere und eine neu definierte Freiraumachse, die so genannte ,Land-
schaftsfuge”, die das gesamte Gebiet durchzieht und sich zur Kaditzer Flutrinne bzw. zur Elbe
hin 6ffnet. Die als Promenade ausgebildete Kotzschenbroder StraRe, die im Nordosten un-
mittelbar an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans angrenzt, ist zentraler
Bestandteil dieses Uberortlichen Griinzugs. Abweichend vom bestehenden Verlauf der Pro-
menade, ist im Schnittpunkt mit der Brockwitzer StralRe jedoch eine Umlenkung in Richtung
Siden und eine Aufweitung der Grinflache vorgesehen, um einen unmittelbaren Anschluss
an den Freiraum der Kaditzer Flutrinne zu erreichen.

Flir den neu geplanten Griinzug zwischen der Kétzschenbroder StraRe und der Flutrinne
wurde 2016 im Auftrag des Stadtplanungsamtes Dresden ein Gestaltungskonzept der Land-
schaftsarchitekten SINAI erarbeitet. Es soll ein aktiv nutzbarer Stadtpark auch mit tiberortli-
cher Bedeutung entstehen.

Im Nordteil des Parks ist - am kiinftigen Ostlichen Ende der Kétzschenbroder StraRe - ein mit
Bdumen bestandener Promenadenplatz als Quartierstreffpunkt vorgesehen. Stdlich davon
soll bis zur SternstraBe eine durch Baum- und Strauchpflanzungen eingefasste Spielwiese an-
gelegt werden. Zur Integration der SternstraBe in den Griinzug wurde eine Umbau-Variante
erarbeitet, die auf eine Ausbildung als verkehrsberuhigten Bereich abzielt.

Das im Rahmen eines 2016/2017 durchgefiihrten Werkstattverfahrens weiterentwickelte
Planungskonzept fir den Baublock 6stlich der StraBe ,An der Elbaue’ (Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 3013 A) sieht eine Wohnbebauung mit einzelnen gewerblich genutzten Einheiten (La-
dengeschafte, Gastronomie) vor. Insgesamt sollen rund 350 Wohneinheiten entstehen.

Planungskonzept fiir die beiden Baublocke im Bebauungsplangebiet Nr. 3013 B

Bis Anfang 2018 wurde durch das im Werkstattverfahren als Sieger hervorgegangene Archi-
tekturbiiro auch das stadtebauliche Konzept fiir die beiden Baubldcke westlich der StraRe
,An der Elbaue’ Uiberarbeitet.

Grundprinzip ist auch hier eine jeweils straBenbegleitende Bebauung mit vier bis sechs Ge-
schossen, die die beiden Baubl&cke allseitig fasst. Entlang der Pieschener Strale sind dabei
durchgehende, héhere Gebauderiegel (VI Geschosse) mit gemischter Nutzungsstruktur vor-
gesehen, die die Ostlich angrenzende niedrigere Wohnbebauung (IV-V Geschosse) vor Larm-
immissionen durch Strallen- und Schienenverkehr sowie durch gewerbliche Nutzungen west-
lich der Pieschener StralRe abschirmen. Zu den Ubrigen ErschlieBungsstraBen und zur Land-
schaftsfuge hin, soll durch Unterbrechungen zwischen den Gebaudezeilen eine aufgelo-
ckerte Baustruktur erreicht werden und Einblicke und Durchgadnge in das griingepragte
Wohnquartier ermdoglichen.

Die Gebaude entlang der Pieschener StraRe sollen neben Wohnungen — die vorzugsweise in
den oberen Geschossen zu realisieren sind — auch Biiros, Dienstleistungs- und Einzelhandels-
nutzungen aufnehmen und damit die gebietsinterne Versorgung des neuen Stadtquartiers
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(z.B. durch einen Bicker, Kiosk, Blumenladen, Apotheke und Arzte) absichern. Im Eckbereich
zur Sérnewitzer StraRe ist zudem die Errichtung einer in die Blockrandbebauung integrierten
Kindertagesstatte mit rund 100 Platzen geplant.

Im Blockinnenbereich des siidlichen Baublocks ist die Errichtung einer zusatzlichen Gebaude-
zeile mit stadtischen Reihenhdusern gelant, die das ansonsten aus Etagenwohnungen beste-
hende Wohnraumangebot um eine familiengerechte, einfamilienhausahnliche Wohnform
(selbstgenutztes Wohneigentum) ergdanzen. Den Wohnungen wird jeweils ein abgetrennter
Gartenbereich zur Eigennutzung zugeordnet, aber auch andere Erdgeschosswohnungen sol-
len zur Hofseite hin Terrassen und ggf. kleine Mietergarten erhalten.

Gemeinschaftlich nutzbare Kinderspielflachen und begriinte Aufenthaltsbereiche, die liber
ein verzweigtes Wegesystem von allen Wohnungen aus gut erreichbar sind, sowie der Au-
Renbereich der geplanten Kindertagesstatte, runden das Freiflichenangebot in den Blockin-
nenbereichen ab.

4.2 Geplante verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Verkehr und Stellplatze

Die verkehrliche Erschliefung (Tiefgaragen- und Feuerwehrzufahrten) erfolgt Giber die an-
grenzenden ErschlieBungsstralen. Um die Kétzschenbroder Strafse von motorisiertem Fahr-
verkehr freizuhalten, ist die FeuerwehrerschlieBung im nordlichen Baublock ausschlieRlich
von der Sornewitzer StraRRe aus geplant und erfordert eine Gebdudedurchfahrt im westli-
chen StralRenabschnitt.

Der aus der Neubebauung resultierende Kfz-Stellplatzbedarf soll auf den Baugrundstiicken in
Form von gemeinschaftlichen Tiefgaragen nachgewiesen werden. Konkrete Planungen zur
Anordnung der Tiefgaragen liegen noch nicht vor. Oberirdische Stellpldtze sind nicht geplant.

Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze wird durch die Stellplatzsatzung der Stadt Dres-
den (siehe 3.4.1) vorgegeben und bedingt bei den Einzelstellplatzen in Tiefgaragen voraus-
sichtlich Doppelparksysteme in groflerem Umfang. Flir Besucher stehen zusatzliche Stell-
platze im StraBenraum zur Verfligung.

Zu den Abstellanlagen fiir Fahrrader trifft das vorliegende Planungskonzept ebenfalls noch
keine Aussagen, ihre notwendige Anzahl wird durch die Stellplatzsatzung der Stadt Dresden
vorgegeben. Fahrradabstellanlagen sind sowohl im Gebaude (EG und UG) als auch auf den
Grundsticksfreiflachen im Blockinnenbereich moglich.

Die Blockinnenbereiche beiden Baublocke sind als halboffentliche Flachen konzipiert und er-
moglichen durch ein weit verzweigtes Wegesystem ggf. auch eine 6ffentliche Durchwegung.
Uberértlich bedeutsame Wegeverbindungen, z.B. mit Anbindungsfunktion an die , Land-
schaftsfuge” bestehen aber nicht.

4.3 Stadttechnische ErschlieBung

Die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser, Strom, Telekommuni-
kation) erfolgt Gber das bestehende Netz in den angrenzenden Straf3en. Eine Versorgung mit
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Fernwarme soll temporar tGber einen Anschluss vom Blockheizkraftwerk an der nahegelege-
nen Radebeuler StraBe nordlich des Plangebietes aus erfolgen. Langerfristig ist ein Anschluss
an das zentrale Fernwarmenetz der DREWAG aus Richtung Pieschen vorgesehen.

Eine Versorgung mit Fernwarme steht im Einklang mit den Zielen des Energie- und Klima-
schutzkonzeptes (IEUKK) der Stadt Dresden und wird (iber Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag verbindlich abgesichert.

Auf den privaten Bauflachen sind keine ibergeordneten Leitungen vorhanden oder geplant,
so dass voraussichtlich keine Eintragung von Leitungsrechten erforderlich wird.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers steht ein getrenntes Kanalsystem zur Verfiigung.
Die Einleitmenge ist jedoch beschrankt und soll durch Rickhaltung und Versickerung so weit
wie moglich gedrosselt werden. Vorliegend wird eine extensive Begriinung der Dacher ange-
strebt und mittels Bebauungsplanfestsetzungen verbindlich vorgegeben, wodurch ein Teil
des Regenwassers gespeichert wird bzw. verdunstet.

Das verbleibende Niederschlagswasser von Dachern und versiegelten Grundstiicksfreifla-
chen (Terrassen, Wege u.a.) soll — soweit technisch moéglich — vollstandig tiber den belebten
Oberboden versickert werden. Die dafiir erforderlichen Rahmenbedingungen (z.B. Errichtung
von Versickerungsanlagen in Form von Mulden-/Rigolensystemen) sowie Restriktionen, die
gef. doch eine teilweise Ableitung von Niederschlagswassern in die Regenwasserkanalisation
notwendig machen, sind vor Einreichung der Baugenehmigung zu klaren und mit der Stadt-
entwasserung und dem Umweltamt abzustimmen.

5.  Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Dem gesamtstadtischen Bedarf und dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept entspre-
chend, sollen die bisher im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 110 fiir eine Mischnutzung vor-
gesehenen Flachen (festgesetzte Kern- und Mischgebiete), nunmehr vorrangig als Wohn-
standort entwickelt werden.

Entlang der Pieschener Stral3e sind bei der Realisierung von Wohnungen allerdings Belastun-
gen durch Verkehrs- und Gewerbelarm zu beachten; gleichzeitig besitzen die dortigen Ge-
bdude aufgrund der Gbergeordneten Verkehrsbedeutung der Pieschener StralRe (einschliel3-
lich StraRenbahnhaltestelle) sowie westlich angrenzend geplanter gewerblicher Nutzungen
auch eine gute Eignung fir die Unterbringung von Biiros, Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen.

Im Bebauungsplan wird die unterschiedliche Lagegunst fir die Errichtung von Wohn- und er-
ganzenden Nichtwohnnutzungen durch die Festsetzung unterschiedlicher Baugebietstypen
(urbanes Gebiet und allgemeines Wohngebiet) berlicksichtigt.

5.1.1 Urbanes Gebiet

Die straBennahen Bauflachen entlang der Pieschener StraRe werden als ,,urbanes Gebiet”
nach § 6a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Im nordlichen Baublock betrifft
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dies die kiinftigen Bauflachen bis zu einer Tiefe von 50-55 m hinter der Strallenbegrenzungs-
linie, im sldlichen Baublock bis zu einer Tiefe von 52 m hinter der StraRenbegrenzungslinie.

Die im Mai 2017 neu eingefiihrte Gebietskategorie, ermdglicht in stadtischen Lagen eine ho-
here bauliche Dichte und einen héheren Wohnanteil, als dies mit den bisherigen Kategorien
(z.B. im Mischgebiet) moglich war und ist somit auch eine Reaktion auf die steigende Nach-
frage nach Wohnraum in Stadten.

Die Kategorie entspricht dem Leitbild einer Stadt mit kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort
und einer guten sozialen Mischung, wie sie vorliegend im Stadterweiterungsgebiet Mickten
angestrebt wird.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren. Im Gegensatz zum Mischgebiet nach § 6 BauNVO muss die Nutzungsmischung nicht
gleichwertig sein, d.h. die gewahlte Gebietskategorie unterstitzt die angestrebte Realisie-
rung eines deutlich hoheren Wohnanteils.

Die Festsetzung als urbanes Gebiet beriicksichtigt auch die vorhandene schalltechnische Vor-
belastung aufgrund der stadtischen Gemengelage. In urbanen Gebieten gilt entsprechend
der angepassten TA Larm ein Immissionsrichtwert von tags 63 dB(A) und nachts 45 dB(A), im
allgemeinen Wohngebiet betragen die Werte 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Der gegen-
Uber Mischgebieten um 3 dB(A) erhdhte Richtwert im Tageszeitraum ist dabei vorliegend ir-
relevant, da die Larmschutzfestsetzungen des Bebauungsplans Nr. 110 fiir die angrenzenden
Gewerbeflachen eine Einhaltung der Mischgebietswerte gewahrleisten.

Der nach Baunutzungsverordnung im urbanen Gebiet zuldssige Nutzungskatalog wird mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3013 B noch geringfiigig weiter begrenzt (textli-
che Festsetzung Nr. 1.1).

GemaR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige (nicht kerngebietstypische) Vergni-
gungsstatten und Tankstellen werden im Geltungsbereich ausgeschlossen, um die zentral im
neuen Stadtquartier gelegenen Flachen héherwertigen stadtebaulichen Nutzungen vorzube-
halten.

Die im urbanen Gebiet nach § 6 a Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen
werden in ihrer Zuldssigkeit so beschrankt, dass durch diese Anlagen zum angrenzend fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiet hin die Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A) nicht
Uberschritten werden dirfen. Die Festsetzung dient dem Schutz der, im direkt angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Wohnnutzung und gewahrleistet ein vertragliches Ne-
beneinander von Urbanem Gebiet und Allgemeinem Wohngebiet. Die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte ist im bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren nachzuweisen.

In Anwendung der explizit flir urbane Gebiete vorgesehenen Festsetzungsmaoglichkeit unter-
schiedlicher Nutzungen fiir einzelne Geschosse, wird im Erdgeschoss an der StraBenseite
eine Wohnnutzung ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 1.3).

Damit wird die Schaffung eines lebendigen, durch unterschiedliche Nutzungen gepragten
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StralRenbildes unterstiitzt und letztendlich die urbane Qualitat des Quartiers abgesichert. Au-
Rerdem wird durch den Ausschluss der hochwassersensibleren Wohnnutzung die Lage des
Plangebietes im liberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe berlicksichtigt und eine An-
ordnung gegeniiber dem Gehwegbereich niveaugleicher Nutzungseinheiten ermaoglicht.

Bei der Kotzschenbroder Straf3e handelt es sich nicht um eine Stral3e im Sinne der Festset-
zung, da diese im Bebauungsplan Nr. 110 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt wurde und ausschlieBlich dem nicht motorisierten Verkehr dient. Wohnungen
mit Ausrichtung zur sog. , Landschaftsfuge” sind insofern planungsrechtlich zulassig und aus-
driicklich stadtebaulich erwiinscht.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der vorgesehenen integrierten Kindertagesstatte im
Eckbereich Pieschener StraRe/Soérnewitzer StraBe wird in Anwendung von § 6a Abs. 4 Nr. 4
BauNVO festgesetzt, dass in dem Teil des urbanen Gebietes stidlich der Sornewitzer Stralie
mindestens 1.200 m? der Geschossflache (= 1.000 m? Nutzflache) fir die Unterbringung ei-
ner Kindertagesbetreuungseinrichtung zu verwenden sind (textliche Festsetzung Nr. 1.6). Die
genaue Verortung der Kita und ihre Unterbringung ausschlieBlich im Erdgeschoss oder (iber
zwei Geschosse (EG + 1. OG) wird auf der Ebene des Bebauungsplans noch bewusst offenge-
halten, um die Entwurfsplanung nicht zu sehr einzuengen.

5.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gemal® § 4 BauNVO wird auf den 6stlich an-
grenzenden Flachen eine Uberwiegende, d.h. vorherrschende Wohnnutzung planungsrecht-
lich gesichert. Mit der Wohngebietsfestsetzung ist auch ein hoherer Schutzstatus der Wohn-
ruhe gewahrleistet als auf den MU-Flachen im Nahbereich der Pieschener Stral3e.

Ein begrenzter und wohngebietsvertraglicher Gewerbeanteil, wie er im allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssig und vertraglich ist (z.B. kleine Ladengeschafte, Gastronomie- oder Dienstleis-
tungsbetriebe), soll auch in diesem Baugebiet moglich sein. Deshalb bleiben mit Ausnahme
von stadtgestalterisch und nutzungsstrukturell am Standort unvertraglichen Tankstellen und
Gartenbaubetrieben (Ausschluss durch textliche Festsetzung Nr. 1.4) alle in § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten Nutzungen allgemein zuldssig bzw. ausnahms-
weise zulassungsfihig.

Auch die Zulassigkeit von Rdumen fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO, d.h. die Nutzung
einzelner Radume fur Blirozwecke, Kanzleien o0.3. wird nicht beschrankt. Der zuldssige Stor-
grad von Nicht-Wohnnutzungen richtet sich nach der Schutzbedirftigkeit und Schutzwiirdig-
keit der Hauptnutzungsart Wohnen.

5.1.3 Festsetzung von Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung

In Anwendung von § 9 Absatz 1 Nr. 7 BauGB werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur
sozialen Wohnraumférderung getroffen. Die textliche Festsetzung Nr. 1.5 reflektiert auf der
Ebene des Bebauungsplans das Anliegen der Stadt Dresden, bei der Entwicklung neuer
Wohngebiete grundsatzlich einen Anteil an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnun-
gen einzufordern. Vorliegend soll dieser Anteil 10% der errichteten Wohnflache betragen.
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Die Festsetzung folgt § 1 Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB, wonach bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen insbesondere die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung und damit insbesondere die verstarkte Nach-
frage nach Wohnraum zu beriicksichtigen sind.

Sie folgt aulerdem dem in § 1 Absatz 5 BauGB verankerten Grundsatz, dass Bebauungsplane
eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen und tragt dem allgemeinen Bediirf-
nis Rechnung, das Wohnraumangebot zu vergrofRern, die durchschnittlichen Mietpreise zu
senken und eine (bessere) soziale Durchmischung der Bevolkerung zu erreichen.

Der Bebauungsplan legt mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.5 fest, dass mindestens 10% der
zu errichtenden Wohnflache so hergestellt wird, dass die Wohnungen mit Mitteln der sozia-
len Wohnraumforderung gefordert werden kdnnten.

Ausschlaggebend ist dabei allein die Forderfahigkeit, d.h. die Wohnungen miissen die gebau-
debezogenen Voraussetzungen fiir die soziale Wohnraumforderung erfillen. Eine tatsachli-
che Inanspruchnahme von Fordermitteln und eine daraus resultierende Mietpreisbindung
kann durch den Bebauungsplan nicht festgeschrieben werden. Hierzu werden ergénzende
vertragliche Regelungen mit dem Grundstiickseigentiimer/Vorhabentrager getroffen.

Die Festsetzung ertffnet die Mdoglichkeit, neben der raumlich geblindelten Errichtung der
forderfahigen Wohnungen in einem Gebadude auch mehrere Standorte im Plangebiet mit
einzubeziehen und die mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen durch Anordnung
in verschiedenen Gebduden rdumlich breiter zu streuen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das zuldssige Mal’ der baulichen Nutzung ge-
mafk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch die Festsetzung der bau-
gebietsbezogen hochstzuldssigen Grundflache (GR) und der hochstzulassigen GeschoRflache
(GF) bestimmt. Erganzend werden Festsetzungen zur hochstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse und zur Hohe baulicher Anlagen getroffen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung, die Pieschener StralRe als zentrale Achse des
neuen Stadtquartiers zu entwickeln, wird fir die als urbanes Gebiet festgesetzten Teilflachen
entlang dieser StraRe eine dichtere Bebauung ermaoglicht, als im &stlich angrenzenden allge-
meinen Wohngebiet. Dies steht im Einklang mit der jeweiligen Baugebietscharakteristik und
den in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obergrenzen zum Mald der baulichen Nut-
zung, die in urbanen Gebieten (GRZ 0,8 und GFZ 3,0) deutlich héher liegen als in allgemeinen
Wohngebieten (GRZ 0,4 und GFZ 1,2).

5.2.1 Zulissige Grundfliche, Uberschreitungsmoglichkeiten

Im urbanen Gebiet wird gemaR § 19 BauNVO eine hochstzuldssige Grundflache von 2.475 m?
im nordlichen Baublock und eine hdchstzuldssige Grundflache von 3.250 m? im sudlichen
Baublock festgesetzt. Umgerechnet entspricht dies einer Grundflachenzahl von 0,6 (Nord)
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bzw. 0,5 (Siid), womit die Obergrenzen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten werden.
Fir das allgemeine Wohngebiet wird mit der festgesetzten maximalen Grundflache von
1.635 m?im nérdlichen Baublock und einer maximalen Grundflache von 3.895 m? im sudli-
chen Baublock umgerechnet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,42 bzw. 0,45 ermdglicht.

Betrachtet man die beiden Baubldcke jeweils baugebietsiibergreifend, ergibt sich im nérdli-
chen Baublock eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,53 iber alles und im stidlichen Baublock
eine GRZ von 0,45. Die hier deutlich geringere GRZ tragt nicht zuletzt auch der dort geplan-
ten Errichtung einer in den Blockrand integrierten Kindertagesstatte mit ihren Freiflichenan-
forderungen Rechnung.

Mit der Uberbaubarkeit von 45 - 53% der Fliche im jeweiligen Baublock wird eine verdich-
tete, urbane Wohnbebauung ermoglicht und gleichzeitig ein angemessener Griin- und Frei-
flachenanteil gesichert. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend groR,
um die erforderlichen Freiflaichenanforderungen z.B. an private Kleinkinderspielplatze und
Fahrradabstellanlagen erfiillen zu kénnen und eine qualifizierte Begriinung unter Einbezie-
hung von Tiefgaragenflachen auRerhalb der Gebdude zu realisieren. Damit kann eine hohe
Wohn- und Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner gewahrleistet werden.

Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden weiterhin Festsetzungen zur Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache vor allem durch Tiefgaragen sowohl im urbanen Ge-
biet als auch im allgemeinen Wohngebiet getroffen.

GemaiR textlicher Festsetzung Nr. 2.1 ist eine Uberschreitung der baugebietsbezogen zulassi-
gen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 im urbanen Gebiet und 0,7 im allgemeinen Wohngebiet zulassig. Dadurch soll sicher-
gestellt werden, dass die Anlage von Tiefgaragenstellplatzen im erforderlichen Umfang reali-
sierbar ist.

Die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannte generelle Kappungsgrenze einer Grundflachenzahl von
0,8 wird damit eingehalten und im allgemeinen Wohngebiet wird sichergestellt, dass min-
destens 30% unversiegelte Flachen mit natlirlichem Bodenanschluss fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser und fiir die Pflanzung auch groRkroniger Baume zur Verfligung stehen.

5.2.2 Geschossflache

Die im urbanen Gebiet festgesetzten hochstzuldssigen Geschossflachen von 13.760 m? im
nordlichen Baublock (C1) bzw. 18.280 m? im stidlichen Baublock (C2), erméglichen die Errich-
tung einer straBenbegleitenden, jeweils durchgangigen Riegelbebauung mit sechs Geschos-
sen entlang der Pieschener Straf3e und finf Geschossen entlang der lbrigen Strallen. Damit
kénnen die 6stlich angrenzenden Wohngebietsflachen ausreichend gegen den aus Richtung
Westen auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeldarm abgeschirmt werden.
Die sich rechnerisch aus den Festsetzungen ergebende Geschossflachenzahl von 3,32 im
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Norden Uberschreitet die in § 17 Abs. 1 BauNVO fiir urbane Gebiete vorgegebenen Nut-
zungsmal3-Obergrenzen geringfligig; im sidlichen Baublock wird mit einer GFZ von 2,81 die
diesbezligliche Vorgabe des § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Geschossflache gemaR § 20 BauNVO von 7.880 m?im
nordlicher Baublock und 17.310 m? im siidlichen Baublock festgesetzt. Dies ermdglicht die
Errichtung vier- bis fiinfgeschossiger Gebaude innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen entsprechend dem abgestimmten stadtebaulichen Konzept.

Die festgesetzte Geschossflache entspricht einer GFZ von 2,16 im Norden und 1,86 im Siden,
womit die diesbezliglichen Nutzungsmal3-Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO jeweils deut-
lich Gberschritten werden.

5.2.3 Uberschreitung der Obergrenzen fiir NutzungsmaRe gemiR § 17 BauNVO

Mit den Festsetzungen zur héchstzuldssigen Grund- und Geschossflache ergeben sich im Gel-
tungsbereich folgende NutzungsmaRe:

Baugebiet GRz GFzZ

Urbanes Gebiet (MU):
Baublock Nord 0,60 3,32
Baublock Siid 0,50 2,81

Allgemeines Wohngebiet (WA):
Baublock Nord 0,45 2,16
Baublock Siid 0,42 1,86

Damit werden die in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung festgelegten Obergrenzen hin-
sichtlich der Geschossflachenzahl vor allem im allgemeinen Wohngebiet (beide Baublocke)
deutlich Gberschritten und im urbanen Gebiet (noérdlicher Baublock) leicht Gberschritten.
Hinzu kommen geringfiigige Uberschreitungen hinsichtlich der GRZ im allgemeinen Wohnge-
biet.

Eine NutzungsmaR-Uberschreitung ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO aus stidtebaulichen Griin-
den dann zulassig, ,wenn die Uberschreitung durch Umstiande ausgeglichen ist oder durch
Malnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden®.
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Stadtebauliche Griinde:

Der Bebauungsplan verfolgt, abgeleitet aus dem stadtebaulichen Masterplan fiir die Stadter-
weiterung Mickten das Ziel, ein stadtisch gepragtes, lebendiges und vitales Quartier zu ent-
wickeln. Der Masterplan bildet mit seiner stadtebaulichen Figur, einer dem Standort ange-
messenen stadtebaulichen Raumbildung sowie der Erhaltung und Schaffung von 6ffentlichen
Freiflachen die Grundlage der Bebauungsplanung. Darliber hinaus wurde im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragung mehrerer Planungsbiiros die Grundstruktur des Masterplans konkre-
tisiert und in Teilen verandert. Das Konzept sieht einen klaren und urbanen baulichen Ab-
schluss zu den angrenzenden Strallen und zur Kétzschenbroder Allee durch eine tGberwie-
gend geschlossene StraBenrandbebauung und eine Bebauung vor, die durch die Gliederung
des Quartiers in zwei Rdume besondere Aufenthaltsqualitdten fir die Freirdume schaffen
soll. Durch den Wechsel von geschlossener und unterbrochener Bebauung ergibt sich eine
spannungsvolle Raumabfolge.

Die angestrebten DichtemaRe entsprechen auBerdem dem Vorrang der Innenentwicklung.
Aufgrund der besonderen ErschlieBungsgunst (vorhandenes StraRennetz und guter OPNV-
Anschluss) ist hier im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a
Abs. 1 BauGB eine hohe Ausnutzung von Bebauungspotenzialen der Innenentwicklung stad-
tebaulich geboten, um die Inanspruchnahme wertvoller Freiflachen im stadtischen AuRen-
raum zu minimieren. Dies entspricht auch den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung
und den Zielen des Flachennutzungsplans.

Bei der Konzeption des neuen Stadtquartiers und dem hier zu betrachtenden Teilbereich
wurde deshalb besonderer Wert auf eine flachensparende und damit bodenschonende Be-
bauungsstruktur gelegt.

In Dresden sind seit geraumer Zeit erhebliche Engpasse auf dem Wohnungsmarkt festzustel-
len, die sich nach den aktuellen Bevélkerungsprognosen in den kommenden Jahren noch
verscharfen werden. Die starke Wohnungsnachfrage fiihrt angesichts des begrenzten Ange-
bots bereits zu Preiserhdhungen und damit Verdrangungsprozessen im Stadtgebiet. Im
Stadterweiterungsgebiet Mickten bietet sich nun die Moglichkeit, relativ kurzfristig und in
erheblicher GréRBenordnung unter Bericksichtigung der Anforderungen kostensparenden
Bauens (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) neuen bedarfsgerechten und zukunftsfahigen Wohnraum
fir alle Alters- und Bevélkerungsschichten zu schaffen und Dresden als Wohnstandort zu
qualifizieren.

Ausgleichende Umstdnde und Mallhahmen

Stddtebauliches Grundkonzept:

Der Planung liegt die Idee zu Grunde, dass die hdhere Dichte in den Quartieren durch beson-
ders grofRzligige 6ffentliche Griinrdume kompensiert wird. Hier ist besonders die geplante
Landschaftsfuge zu nennen. Die Landschaftsfuge wird eine neu in den Stadtteil eingefligte
Grinflache, die zum einen als Parkanlage in direkter Nachbarschaft zu den Geb&duden die
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Wohnqualitat der Wohnungen hebt, zum anderen alle Quartiere des Gebietes an den Griin-
verbund sowie der Flachen der Elbauen herstellt. Von jeder Wohnung des Quartiers aus,
kann der Elbraum damit ausschliefRlich Gber Griinflachen und Parkanlagen erreicht werden.
Dariber hinaus wird die Ostlich des Geltungsbereichs liegende dreieckige Flache ebenfalls
hergestellt und wird den Bewohnerinnen und Bewohner damit als weiterer Aufenthaltsraum
zur Verfligung stehen.

Dennoch verbleibt eine Uberschreitung der Grenzwerte nach § 17 BauNVO. Deshalb werden
im Bebauungsplan Festsetzungen zur Griinordnung getroffen, die als zusatzliche ausglei-
chende MaRnahmen wirken; entsprechende Regelungen werden auch Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages sein. Im Einzelnen sind dies besonders hohe Anforderungen an
die Versickerung des Regenwassers und an die Begriinung der Freiflaichen und Gebaude, die
eine positive klimatische und damit auch kompensierende Wirkung erzielen. Die Einbezie-
hung unterirdischer baulicher Anlagen (Tiefgaragen) in die Begriinungsverpflichtung und die
geforderte Erdiiberdeckung ermdoglichen eine zusammenhangende und nachhaltige Bepflan-
zung. Darliber hinaus werden hohe Anforderungen an Geholzpflanzungen gestellt und fiir
alle Gebaude eine extensive Dachbegriindung auf mindestens 75% der Dachfldchen einge-
fordert.

Diese Malinahmen bewirken durch Erhéhung des Vegetationsanteils sowie Riickhaltung und
Verdunstung von Niederschlagswasser eine positive Beeinflussung des Kleinklimas und des
Wasserhaushalts. Darliber hinaus wird trotz der insgesamt hohen zuldssigen baulichen
Dichte eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes sichergestellt.

Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Durch die erforderliche Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen an die Tiefe
der Abstandsflachen werden ausreichende Belichtungs-, Bellftungs- und Besonnungsverhalt-
nisse der Wohnungen gewahrleistet. Durch den Bebauungsplan werden keine Abstandsfla-
chenverkiirzungen erméglicht.

Auch im Hinblick auf die Freiflachensituation im Plangebiet werden die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse sowohl quantitativ als auch qualitativ ge-
wahrt. Die Einhaltung der in § 17 BauNVO benannten baugebietsbezogenen Grundflachen-
zahl stellt die Bereitstellung ausreichender Freiflachen auf den Grundstiicken im Grundsatz
sicher. Ihre Nutzbarkeit fiir die Anlage von Spiel- und Aufenthaltsflachen fiir Wohnungen
wird durch den weitgehenden Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen und Garagen und
die geforderte Erdiiberdeckung von nicht Gberbauten Tiefgaragendachern gewahrleistet.

Zum Schutz gegen Verkehrs- und Gewerbeldarm trifft der Bebauungsplan die notwendigen
Festsetzungen vor allem durch Regelungen zur Bauschallddmmung und zum Einbau von Lif-
tungseinrichtungen (siehe hierzu Abschnitt 5.7.1 der Begriindung). Die vorrangige Konzent-
ration der Baumasse am Blockrand ermoglicht es aulerdem, den Wohnungen ruhige private
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Freiflachen (z.B. Terrassen, Balkone und Mietergarten) im Blockinnenbereich zur Verfligung
zu stellen.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Die vorstehend aufgefiihrten Maflnahmen (Baumpflanzungen und sonstige Begriinungen,
Erdiberdeckung von Tiefgaragen, Beschrankungen oberirdischer Stellplatze, Dachbegri-
nung) dienen auch der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des hohen NutzungsmafRes
auf die Umwelt.

Fir die Umsetzung des Bauvorhabens sind keine Baumfallungen oder sonstige Gehdlzrodun-
gen erforderlich, es gehen nur Wiesenflachen und gartnerische Nutzflachen mit geringer
Okologischer Wertigkeit verloren. Im Gegenzug entstehen neue Griinflachen mit zahlreichen
Baum- und Strauchpflanzungen, so dass sich das Griinvolumen im Plangebiet im Vergleich
zur Bestandssituation eher erhéhen wird.

Dazu tragt mafRgeblich die geforderte Unterbringung des ruhenden Verkehrs (fast) aus-
schlieBlich in Tiefgaragen bei. Daneben werden die Uberschreitungen der zuléssigen Grund-
flache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Tiefgaragen, Wege, Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO auf 70% im allgemeinen Wohngebiet und 80% im urbanen Gebiet
beschrankt. Damit wird sichergestellt, dass mindestens 20% bis 30% unversiegelte Flachen
mit natlirlichem Bodenanschluss fiir die Versickerung von Niederschlagswasser und die
Pflanzung auch groRBkroniger Baume zur Verfligung stehen.

Insofern sind nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die hoheren Nutzungs-
mafe verursacht werden, nicht zu erkennen.

5.2.4 Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet wird durch die Festsetzung der hochst-
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie von maximalen Gebdaudehdhen (Oberkanten bauli-
cher Anlagen) geregelt.

Auf der Grundlage des abgestimmten stadtebaulichen Konzeptes sowie unter Beriicksichti-
gung von Larmschutzaspekten, wird auf der Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO eine
hochstzuldssige Zahl von sechs Vollgeschossen entlang der Pieschener Straf3e und von flinf
Vollgeschossen fir die (ibrigen Gebdude am jeweiligen Blockrand festgesetzt. Fiir die Bebau-
ung entlang der Pieschener StralRe wird aus Schallschutzgriinden zusatzlich eine Mindestge-
schossigkeit (V Vollgeschosse) eingefordert, um eine ausreichende Abschirmwirkung fir die
dahinter liegenden Wohngebaude zu gewahrleisten.

Im Blockinnenbereich wird die Geschossigkeit unter stadtgestalterischen und nutzungsstruk-
turellen Aspekten auf IV begrenzt.

Um ein ruhiges und einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild im neuen Stadtquartier
zu gewahrleisten, wird auBBer der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse auch die Hohe der
baulichen Anlagen eingegrenzt.



Bebauungsplan Nr. 3013 B (Satzungsbeschluss) Dresden-Mickten Nr. 14
Pieschener StralRe

Anlage 3 zur Vorlage Begriindung zum Bebauungsplanentwurf

Fassung vom 5. Marz 2019 Seite 40 von 69

Die in der textlichen Festsetzung 2.2 in Abhangigkeit von der héchstzuldssigen Zahl der Voll-
geschosse festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen bestimmen die maximale Héhe des
Dachfirstes bei geneigten Dachern, bzw. des oberen Abschlusses der aufgehenden Wand
einschlieRlich Attika bei Flachdachern. Sie beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN) und ori-
entieren sich an den 6stlich der StraRe ,An der Elbaue’ projektierten, teilweise bereits ge-
nehmigten Bauvorhaben.

Die festgesetzten Oberkanten ermoglichen umgerechnet eine Gebdudehdhe von rund 21 m
Uber Gehweg fiir die maximal sechsgeschossige Blockrandbebauung an der Pieschener
StralRe und eine Hohe von bis zu 18,5 m Uiber Gehweg fir die flinfgeschossigen Gebaude.
Ausschlaggebend fir diese Gebdudehohen ist die unter Hochwasserschutzaspekten gefor-
derte Lage des ErdgeschossfulRbodens von Wohnungen bei mindestens 110,84 m iber NHN
(siehe Abschnitt 5.7), die trotz des um mehr als einen Meter variierenden Gehwegniveaus
die Festsetzung einheitlicher Gebdudehohen iber NHN rechtfertigt.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.3 werden Uberschreitungen der festgesetzten maxima-
len Gebdudehdhen um bis zu 2,5 m fiir einzelne Dachaufbauten, wie Schornsteine, Liiftungs-
rohre, Aufzugstiberfahrten und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ermoglicht, wenn
sie bestimmten gestalterischen Vorgaben (siehe Punkt 5.9) entsprechen.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
5.3.1 Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Baulinien und Baugrenzen

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Es erfolgt eine relativ enge, baukdrperbe-
zogene Ausweisung auf Grundlage der Vorhabenplanung, die aber noch Spielrdume fir die
weitere entwurfliche Bearbeitung beldsst.

Baulinien gemal § 23 Abs. 2 BauNVO, an die herangebaut werden muss, werden stralRensei-
tig festgesetzt, so dass die Gebdaude unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflachen heran-
gebaut werden missen und keine Vorgartenflachen verbleiben. Eine Ausnahme bildet der
spitzwinklige Eckbereich Pieschener StraRe/Kotzschenbroder Strale. Hier beldsst die Festset-
zung von Baugrenzen noch Spielraume fir die architektonische Ausgestaltung der Gebaude-
ecke und es wird keine vollstindige Uberbauung erzwungen.

In Abwdgung mit den Belangen der architektonischen Baufreiheit wird generell ein Zuriick-
bleiben von Gebaudeteilen z.B. fiir architektonische Gliederungen, Terrassen und Loggien bis
zu 2,0 m hinter die Baulinie ermoglicht (textliche Festsetzung Nr. 3.1). Durch die flaichenma-
Rige Beschrankung der Rickspriinge auf ein Drittel der jeweiligen Fassadenbreite wird si-
chergestellt, dass die stadtebaulich wirksame Bauflucht weiterhin der festgesetzten Baulinie
entspricht. Die zuldssige Tiefe von 2,0 m gewahrleistet eine addquate Nutzung von Balkonen,
Loggien und Terrassen.

Gegenliber den Blockinnenbereichen wird die Festsetzung von Baugrenzen gemald § 23
Abs. 3 BauNVO, an die herangebaut werden kann, aber nicht muss, als ausreichend erachtet,
um alle relevanten Belange zu beriicksichtigen.
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Beim Heranbauen an die festgesetzten Baugrenzen sind die bauordnungsrechtlich erforderli-
chen Abstandsflachen zu beriicksichtigen. Mit den Bebauungsplanfestsetzungen werden
keine Abstandsflachenverkiirzungen ermaoglicht, d.h. die in § 6 der Sachsischen Bauordnung
vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen sind einzuhalten. Der Nachweis muss im Rahmen
der Baugenehmigung erfolgen.

Die Tiefe der liberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) betragt fast tiberall 16,5 m, so
dass auch die Anordnung von Balkonen und Loggien weitgehend innerhalb dieser Flachen
moglich ist.

Im Eckbereich Pieschener StraRe/Fl6RerstraBe wird rickwartig an das 16,5 m tiefe Baufens-
ter eine zusatzliche Uberbauungsméglichkeit mit einem eingeschossigen Baukdrper zugelas-
sen. Dies tragt der angestrebten Unterbringung eines Einzelhandelsstandortes der Nahver-
sorgung (Lebensmittelgeschaft) fir die kiinftigen Bewohner des neuen Stadtquartiers Rech-
nung und ermoglicht im Erdgeschoss die Errichtung einer bis zu 22 m tiefen Bebauung.

Bei der maximalen Baukdrpertiefe — nicht nur in diesem Bereich — sind die numerisch fir die
einzelnen Baugebietsteile bestimmten hochstzuldssigen Grundflachen zu beachten; diese
stehen einer vollstandigen Ausnutzung aller (iberbaubarer Grundstiicksflachen entgegen.

5.3.2 Zusatzlich unterbaubare Grundstiicksflachen (Tiefgaragenfldchen)

Die von Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Blockinnenbereich ermdéglichen
eine ausreichende Versorgung mit wohnungsbezogenen Freiflaichen und die Einordnung der
notwendigen Kinderspielflachen, sofern sie nicht zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
herangezogen werden. Die Anordnung oberirdischer Stellpldtze und Garagen wird deshalb
sowie unter stadtgestalterischen Aspekten durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
ausgeschlossen (siehe Abschnitt 5.4).

Im Gegenzug zu dieser Beschrankung werden grofRere Teile der nicht Giberbaubaren Grund-
sticksflachen im Blockinnenbereich fiir die Anlage von Tiefgaragen privilegiert, um den er-
forderlichen Stellplatznachweis erbringen zu konnen. Die Fldchen, in denen die Anlage von
Tiefgaragen allgemein zugelassen wird, sind in der Planzeichnung entsprechend gekenn-
zeichnet. lhre vollstandige Ausnutzung steht jedoch unter dem Vorbehalt der Einhaltung des
NutzungsmaBes gemal textlicher Festsetzung Nr. 2.2, wonach die Grundflachenzahl gemanR
§ 19 Abs. 4 BauNVO (so genannte ,Zweit-GRZ") insgesamt nicht mehr als 0,8 im Urbanen Ge-
biet und 0,7 im allgemeinen Wohngebiet betragen darf.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 4.2 wird klargestellt, dass die Errichtung von Tiefgaragen
nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und der (iberbaubaren Flachen zulassig ist.
Gleichzeitig wird geregelt, dass geringfligige Abweichungen von der Abgrenzung der festge-
setzten Tiefgaragenflachen im Ausnahmetatbestand zulassungsfahig sind, wenn die zulassige
Grundflache gemals § 19 Abs. 4 BauNVO (0,8 im MU und 0,7 im WA) nicht Gberschritten
wird. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass noch keine konkreten Entwurfspla-
nungen vorliegen.
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5.3.3 Bauweise und Beschrankung der Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Fiir die sechsgeschossige Bebauung entlang der Pieschener Strafle wird die geschlossene
Bauweise gemald § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Damit wird bestimmt, dass die Gebaude —
auch bei einer spateren Aufteilung in kleinere Baugrundstiicke — ohne seitlichen Grenzab-
stand zu errichten sind.

Die dadurch erzwungene durchgehende Blockrandbebauung (ohne Gebaudeliicken) entlang
der Pieschener Stralie stellt sicher, dass die an den Aullenkanten der beiden Baublocke
durch Verkehrs- und Gewerbeldarm auftretenden Larmbelastungen nicht in die Blockinnenbe-
reiche bzw. die riickwartig angrenzenden Bauflachen hineinwirken.

Fir die Gbrigen Bauflachen sind Regelungen zur Bauweise gemal § 22 BauNVO aufgrund der
relativ engen zeichnerischen Bindung zur Gberbaubaren Grundstiicksflache entbehrlich. In-
nerhalb der festgesetzten Baufenster ist eine durchgehende Bebauung moglich, aber weder
aus stadtebaulichen noch aus Schallschutzgriinden zwingend erforderlich.

Um ein differenziertes Angebot an Wohnformen zu erreichen, wird im Blockinnenbereich die
Errichtung einer Reihenhausbebauung eingefordert. Die Festsetzung erfolgt auf der Grund-
lage von § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise. Geplant ist die Errichtung stadti-
scher Reihenhaustypen, so genannter ,Townhouses” mit bis zu vier Geschossen.

Die zeichnerische Festsetzung durch das Planzeichen ,,Rh“ (= Reihenhausbebauung) wird mit
der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 dahingehend prazisiert, dass je Wohngebaude nur eine
Wohnung allgemein zuldssig ist. Diese Beschrankung auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB sichert die fiir Reihenhauser typische einfamilienhausahnliche Wohnform ergédnzend
ab. Im Einzelfall soll aber auch die Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit im jeweiligen
Wohngebdude (eine sogenannte Einliegerwohnung) nicht ausgeschlossen sein. Mit der
textlichen Festsetzung Nr. 3.2 wird bestimmt, dass eine zweite Wohnung ausnahmsweise zu-
gelassen werden kann, sofern sie hochstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngebau-
des einnimmt und damit gegenliber der ,Hauptwohnung” deutlich untergeordnet bleibt.

Die festgesetzte Reihenhausbebauung erfordert planungsrechtlich eine spatere Teilung in
einzelne Grundstiicke und muss vor Erteilung einer Baugenehmigung erfolgen.

5.4 Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen

Oberirdische Stellplatze und Garagen werden auf Grundlage von § 12 Abs. 6 BauNVO nur in
sehr beschranktem Umfang zugelassen. lhre Zuldssigkeit wird, abgesehen von einzelnen aus-
nahmsweise zulassungsfahigen Stellplatzen fir die Fahrzeuge von Behinderten, auf die tUber-
baubaren Grundstlicksflachen beschrankt (textliche Festsetzung Nr. 4.1), was aufgrund der
getroffenen engen Festsetzungen zur iberbaubaren Grundstiicksflache, einem Ausschluss
nahekommt. Dies ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, um 6ffentlich wirksame
Grundsticksfreiflachen in StraBennahe als unverbaute und von abgestellten Fahrzeugen
freie Bereiche zu sichern und ihre hochwertige, vorrangig griingepragte Gestaltung zu er-
moglichen sowie im Blockinnenbereich ausreichende Flachen fir Kinderspiel- und Aufent-
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haltsbereiche und die nétige Wohnruhe zu gewahrleisten. Die mit den Beschrankungen ver-
bundenen Eingriffe in die private Baufreiheit sind gerechtfertigt, weil die Bereitstellung einer
ausreichenden Zahl von Stellplatzen in Tiefgaragen gewahrleistet werden kann. Erganzend
sind in begrenztem Umfang ebenerdige Stellplatze (z.B. fiir Besucher) in den angrenzenden
internen ErschlieBungsstrallen vorhanden.

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch straBennah angeordnete
Fahrradschuppen, Millhduschen o.a. im Bauwich zu vermeiden, wird die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den Grundstiicksfreiflachen in einer Tiefe von
8,0 m angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen eingeschrankt. Gemal textlicher Festset-
zung Nr. 4.3 konnen Nebenanlagen dort nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn von
ihnen keine geb3dudeihnliche Wirkung durch Uberdachung oder Umfassungswinde von
mehr als 1,2 m Hohe ausgeht. Die Anordnung von offenen Fahrradabstellanlagen und tem-
poraren Bereitstellungsflachen fir Milltonnen bleibt somit moglich.

Zur Anordnung von Grundstlickszufahrten (Tiefgaragenein- und -ausfahrt, Feuerwehrer-
schlieBung) trifft der Bebauungsplan keine konkreten Festlegungen; Zufahrten sind grund-
satzlich von der Pieschener StraRRe, der Fl6RerstraRe, der Soérnewitzer StraRe und der Stralle
,An der Elbaue’ aus moglich. Zufahrten aus der Kétzschenbroder StraRe werden mit den Be-
bauungsplanfestsetzungen ausgeschlossen (siehe 5.5). Der Nachweis einer konfliktfreien ver-
kehrlichen Anbindung muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

5.5 Verkehrsflachen

Die vorhandene Sérnewitzer Strae, die das Plangebiet in Ost-West-Richtung quert, wird —in
unveranderter Abgrenzung —gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache festgesetzt und durch StraRenbegrenzungslinien gegeniiber den Bauflachen in den
Baubldcken C1 und C2 abgegrenzt.

An der Pieschener Stralle ist eine Verbreiterung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache zu-
gunsten zusatzlicher Gehwegflachen vorgesehen. Deshalb wird in beiden Baublocken ein je-
weils 1,5 m tiefer Gelandestreifen hinter der jetzigen StraRenbegrenzungslinie/ Flurstiicks-
grenze als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Insgesamt betrifft dies knapp 340 m? groRe
Teilflachen der privaten Baugrundstiicke. Mit der Festsetzung wird eine Verbreiterung des
westlichen Gehwegbereichs auf knapp 4 m ermoglicht. Die Flache sollen weiterhin in Privat-
besitz verbleiben und die 6ffentliche Begehbarkeit liber die grundbuchliche Eintragung von
Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit gesichert werden.

Zusammen mit den unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3013 B an-
grenzenden, im Bebauungsplan Nr. 110 festgesetzten 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen
der Pieschener Stral3e, der FlI6RerstraRe und der StrafRe ,An der Elbaue’ kann eine ausrei-
chende verkehrliche und medientechnische Erschlieung der Bauflachen sichergestellt wer-
den.

Die Kétzschenbroder Stralie steht dagegen aufgrund ihrer Funktion als Griinachse und als
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reine FuRR- und Radwegeverbindung ohne Kfz-Verkehr, nicht fiir eine verkehrliche Erschlie-
Bung durch den motorisierten Verkehr zur Verfligung. Sie wird bereits im Bebauungsplan
Nr. 110 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) fest-
gesetzt.

Die Anordnung von Ein- und Ausfahrten wird deshalb durch zeichnerische Festsetzung (Sym-
bole in der Planzeichnung) ausgeschlossen.

5.6 Festsetzungen zur Griinordnung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3013 B wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag
erstellt (griinzeug — Biro flir Landschaftsarchitektur, Umwelt- und Landschaftsplanung, Dres-
den, April/Mai 2018), der als 6kologische Grundlage fiir die Bearbeitung bauleitplanerisch
bedingter Konflikte dient.

Neben einer Bestandsaufnahme und Bewertung des Ist-Zustandes von Natur und Land-
schaft, enthalt der griinordnerische Fachbeitrag Vorschldge fiir griinordnerische Festsetzun-
gen im Bebauungsplan, die die Grundlage der nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen bil-
den.

5.6.1 Erhalt von Einzelbdumen

Um den Strallenbaumbestand in der Sérnewitzer StraRe auch langfristig zu sichern, werden
die vorhandenen zehn Baumstandorte auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit
einer Erhaltungsbindung belegt und bei Abgang gleichartiger Ersatz gefordert.

Der Erhalt der Stralenbdaume tragt zur Begriinung des Plangebietes bei und bewirkt dartber
hinaus eine Verbesserung des Ortsbildes sowie der kleinklimatischen Verhaltnisse.

Um flr die Neubauvorhaben eine gewisse Flexibilitat im Hinblick auf Einfahrtsbereiche, Lei-
tungsverlaufe bzw. -anschliisse offen zu halten, kénnen gemal textlicher Festsetzung Nr. 5.1
ausnahmsweise geringfligige raumliche Abweichungen von den festgesetzten Baumstandor-
ten zugelassen werden. Dadurch bleibt es méglich, im begriindeten Einzelfall eine Fallgeneh-
migung zu erteilen, wenn in unmittelbarer Nahe die entsprechende Neupflanzung eines Stra-
Renbaumes erfolgt.

5.6.2 Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Zur Sicherung einer fir die Landeshauptstadt Dresden charakteristischen angemessenen
Durchgriinung der Baugebiete setzt der Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine
Mindestanzahl zu pflanzender Bdume sowie Hecken- bzw. Strauchpflanzungen fest. Diese
Mindestbegriinung der Neubauflachen wird aus dkologischen und gestalterischen Griinden
vorgegeben. Sie sichert eine dem Standort entsprechende Griinflachenausstattung, bewirkt
eine Verbesserung des Ortsbildes sowie der kleinklimatischen Verhaltnisse. Es wird eine fla-
chige Begriinung mit Gberwiegend heimischen Baum- und Straucharten angestrebt und pla-
nungsrechtlich abgesichert. Dabei wird eine individuelle Gestaltung der Flachen durch den
Grundstickseigentiimer dadurch unterstitzt, dass keine konkrete Verortung der zu pflan-
zenden Geholze erfolgt.
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GemalR textlicher Festsetzung Nr. 5.2 ist je 200 m? nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum (mit einem Mindeststammumfang von 12 cm) zu pflanzen. Die
Festsetzung einer Bepflanzungsdichte mit Flichenbezug anstelle einer konkreten Anzahl zu
pflanzender Baume empfiehlt sich vorliegend, da die spatere Grundstiicksaufteilung und die
jeweiligen GrundstiicksgroRen noch nicht bekannt sind. AuBerdem wird dadurch eine fla-
chige Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet.

Ergdnzend zu den geforderten Baumpflanzungen werden Festsetzungen zu erforderlichen
Strauchpflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksfreiflaichen getroffen. Je 200
m? Grundstiicksflache sind entweder zwei solitdre GroRstraucher (Mindesthéhe 125 cm) o-
der 5 Straucher mit einer Mindesthohe von 60 cm oder 6 Heckenpflanzen (Mindesthéhe 150
cm) zu pflanzen.

Die Festsetzung enthalt — im Sinne der 6kologischen Wertigkeit — weiterhin Angaben zur
Mindestqualitat der zu pflanzenden Baume und Straucher und beschrankt die Auswahl ge-
mafk Pflanzenliste 1, 2 und 5 auf standortgerechte heimische Geholze. Die in der Pflanzen-
liste 1 benannten Baum- und Straucharten bericksichtigen die besonderen Wuchsbedingun-
gen auf Freiflachen oberhalb von Tiefgaragendachern, in der Pflanzenliste 2 wird ein grof3e-
res Spektrum geeigneter Baum- und Straucharten auRerhalb der unterbauten Grundstiicks-
flachen aufgefiihrt. Die Pflanzenliste 5 beinhaltet geeignete Heckenpflanzen.

Mit den Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden ein angemesse-
ner durchgrinter Siedlungscharakter und zugleich eine Minderung der Auswirkungen infolge
der baulichen Inanspruchnahme der bisherigen Wiesenflachen auf die Umwelt gewahrleis-
tet.

Die Verpflichtung, die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten, d.h. sie bei Abgang durch
Neupflanzungen zu ersetzen, sichert das gewiinschte Erscheinungsbild und die 6kologische
Wirksamkeit der Pflanzungen auch langfristig ab.

5.6.3 Begriinung von Tiefgaragen

Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Funktion des Naturhaushalts wird
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass Tiefgaragendacher auflerhalb der Umfas-
sungswande von Gebduden mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu Gberdecken und
zu begriinen sind (textliche Festsetzung Nr. 5.3). Damit wird einerseits die Wirksamkeit der
Substratschicht fiir die Regenwasserriickhaltung und -verdunstung gesichert und auferdem
neben der Ansaat von Rasen auch die Pflanzung von Gehdlzen und kleinwtiichsigen Baumar-
ten ermoglicht. Geeignete Baum- und Straucharten werden Uber die Pflanzenliste 2 vorgege-
ben und zur Sicherung ausreichender Wuchsbedingungen eine Erdiiberdeckung von mindes-
tens 100 cm im Bereich der Baumpflanzungen (Radius 5 m) gefordert.

Fir groBwiichsigere Baumarten stehen Flachen auf den verbleibenden, nicht unterbauten
Grundsticksteilen zur Verfligung.
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5.6.4 Dach- und Fassadenbegriinung
Dachbegriinung

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 5.4 sind die Dachflachen von Gebauden zu mindestens
75% extensiv zu begriinen. Dies betrifft alle Gebdude unabhangig von der gewahlten Dach-
form. Der festgesetzte prozentuale Begriinungsanteil bericksichtigt die moégliche Anordnung
von technischen Dachaufbauten, die Anlage von Terrassen und notwendigen Wartungswe-
gen (z.B. entlang der Attika) und ermdglicht alternativ auch die Ausbildung von unbegriinten
Dachschragen zumindest zum StraBenraum hin (sofern ihr Anteil zzgl. Dachaufbauten u.a.
insgesamt nicht mehr als 25% der gesamten Dachflache betragt).

Durch die prozentualen Vorgaben zur Dachbegriinung kann ihre 6kologische Wirksamkeit
abgesichert werden, ohne explizit die Errichtung von Flachdachern einzufordern. Auf eine
entsprechende Bindung zur Dachgestaltung soll vorliegend verzichtet werden, da unmittel-
bar ostlich des Plangebietes bereits Gebdaude mit Schréagdach genehmigt wurden.

Als extensive Dachbegriinung gilt eine naturnahe Bepflanzung der Dachflachen, die sich nach
dem Anwachsen weitgehend selbst erhélt. Die dabei verwendeten Pflanzen missen Gber-
wiegend geschlossene und flachige Vegetationsbestande bilden und entsprechend an-
spruchslos sowie anpassungs- und regenerationsfihig sein, um unter den extremen Stand-
ortbedingungen auf dem Dach zu bestehen. Geeignete Sedum- und Staudenarten werden in
der Pflanzenliste 4 benannt. Eine Extensivbegriinung kann kostenglinstig angelegt werden
und erfordert nur geringen Pflegeaufwand. Die vorgegebene Mindestschichthéhe des Sub-
strates von 15 cm gewahrleistet ausreichende Wuchsbedingungen fir eine nachhaltige und
langfristige Begriinung der Dachflachen. Es werden aber auch intensivere Begriinungsformen
(bis 20% der zu begriinenden Dachflache), z.B. zur Anlage von Dachgarten, zugelassen.

Mit der geforderten Dachbegriinung auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kénnen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts begrenzt und eine Verbesserung der mikroklimati-
schen Bedingungen erreicht werden. Der Energie- und Warmebedarf der Gebdude wird
durch den zusatzlichen Dachaufbau verringert und einer Aufheizung der Dacher entgegenge-
wirkt. Das Niederschlagswasser wird (teilweise) in der Substratschicht gespeichert und wie-
der verdunstet, teilweise zumindest zeitlich verzogert weitergegeben. Die Dachbegriinung
wirkt staubbindend und ist zugleich Lebensraum von Kleintieren und potentieller (Teil-) Le-
bensraum von Vogeln. Abhangig von der Machtigkeit der Substratschicht wirkt die Dachbe-
grinung kaltluftbildend und — bei austauschschwachen Wetterlagen — anregend auf Aus-
gleichstromungen.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen, wird durch die Begriinungsver-
pflichtung nicht behindert, da beides gut kombinierbar ist und sich sogar Synergieeffekte er-
geben kdnnen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung stellen auch eine ausgleichende MaRnahme im Sinne
des § 17 Abs. 2 BauNVO fir die Nutzungsmalitiberschreitungen dar und tragen dazu bei,
nachteilige Auswirkungen der dichten Bebauung auf die Umwelt zu vermeiden. Die weiterhin
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geforderte Begrinung von Nebenanlagen leistet einen ergdnzenden (untergeordneten) Bei-
trag.

Fassadenbegriinung

GemaR textlicher Festsetzung Nr. 5.5 sind alle AuRenwandflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mit gebdudedhnlicher Wirkung mit Kletter- und Rankepflanzen zu
begriinen. Die Begriinungsverpflichtung betrifft vor allem eingehauste Millsammelplatze
und Fahrradabstellanlagen.

Mit der Festsetzung werden ferner die Pflanzdichte (eine Kletterpflanze je angefangener Me-
ter Wandflache) und die Mindestpflanzqualitat festgeschrieben und mit der Pflanzenliste 3
wird eine Auswahl geeigneter kletternder bzw. rankender Pflanzen vorgegeben.

Die Festsetzung unterstiitzt den angemessen Griincharakter der Blockinnenbereiche und
bietet eine zusatzliche, wenn auch nur beschrankte Speicherkapazitat fir Niederschlagswas-
ser.

5.6.5 Befestigung von Wegen und Zufahrten

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.7 wird eine Befestigung von Zufahrten, Wegen, Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen sowie Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken nur in was-
serdurchldssigem Aufbau vorgegeben.

Durch diese Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden die negativen Auswirkun-
gen der Versiegelung durch die genannten Nebenanlagen auf die Schutzgiiter Boden, Was-
ser, Arten und Biotope gemindert und die Voraussetzungen fiir eine Grundwasserneubildung
verbessert.

Wasserdurchlassige Befestigungen sichern ein MindestmaR an Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers und fliihren dazu, die Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts mog-
lichst gering zu halten. Die Begrenzung der Versiegelung des Bodens auf ein Minimum ent-
spricht der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

5.6.6 Festsetzungen zur Niederschlagsentwasserung

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund beschrankter Kapazitaten der
anliegenden Regenwasserkanale nicht vollsténdig tGber das 6ffentliche Kanalnetz abgeleitet
werden. Insofern sind MalBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung erforderlich.

Aus okologischen Griinden, vor allem im Hinblick auf einen moglichst natiirlichen Wasser-
haushalt ist eine Versickerung Vor Ort dabei einer Rickhaltung zur Drosselung der Einleit-
menge in die Kanalisation vorzuziehen.

GemaR textlicher Festsetzung Nr. 5.8 ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und - soweit technisch méglich - (iber den belebten
Oberboden zu versickern. Die Versickerungspflicht betrifft damit auch Dachflachen sowie
Grundsticksfreiflachen, die durch Tiefgaragen unterbaut werden. Das auf diesen Flachen an-
fallende Niederschlagswasser ist ggf. Gber eine Drainage zu den nicht unterbauten Teilen des
Plangebietes abzuleiten und dort, vorzugsweise tGber Muldensysteme, in den Untergrund zu
versickern.
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Die Einordnung von Versickerungsanlagen ist durch standortkonkrete Versickerungsversuche
zu untersetzen und damit der Nachweis der Eignung des Untergrundes fiir die Regenwasser-
versickerung am konkreten Standort zu erbringen.

5.7 HochwasserschutzmafBnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3013 B liegt in einem tGberschwemmungsgefahrde-
ten Gebiet gemal § 75 SachsWG - Giberschwemmungsgefahrdetes Gebiet der Elbe vom
01.10.2018, geandert am 21.01.2019. Die betroffenen Flachen, hier das gesamte Plangebiet,
werden gemal} § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gdbernommen.

Es ist eine Hochwasserschutzanlage vorhanden, die das Gebiet vor einem Hochwasser
schiitzt, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (HQ 100). Eine Uberschwemmungsge-
fahr besteht insofern nur bei einem Versagen dieser Hochwasserschutzanlage oder bei ei-
nem Extremhochwasserereignis HQ 200.

Im Regionalplan liegt das Plangebiet innerhalb eines ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes
Hochwasserschutz. Im aktuellen Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans ist auBerdem
eine Ausweisung als Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz (mit der Funktion
Anpassung von Nutzungen - hohe Gefahr) vorgesehen.

Grundlage dafiir bildet die Einstufung als Extremhochwasser-Uberschwemmungsgebiet (mit
mittleren bis hohen Wassertiefen von bis zu 4 m) in der Gefahrenhinweiskarte des Freistaa-
tes Sachsen.

Im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes und des Sachsischen Wassergesetzes zum Hochwas-
serschutz von Gebauden, trifft der Bebauungsplan mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 die
notwendigen baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB, um im Falle einer Uberflutung nachteilige Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sach-
werte zu vermeiden oder zumindest zu minimieren.

Zentrale Forderung der textlichen Festsetzung 6.1 ist die Errichtung des Erdgeschossfullbo-
dens (Oberkante des RohfuBbodens) in Wohnungen und in Schlafraumen vergleichbar
schutzbediirftigen Nutzungen wie Hotels, Pensionen und Wohnheimen in einer Héhenlage
von mindestens 110,84 m . NHN.

Die eingeforderte Mindesthohe basiert auf den Daten des 2D-HN-Modells von 2008 fiir das
Ereignis 940 cm am Pegel DD (HW 2002) mit ca. 110,44 m (i NHN bzw. einer errechneten
Wasserspiegellage von 110,77 m G NHN im Falle einer Uberflutung. Diese Wasserspiegellage
wurde auch der Ende 2016 erteilten Baugenehmigung fir den 1. Bauabschnitt im Quartier
Ostlich der StralRe ,An der Elbaue’ zugrunde gelegt.

Das Modell war zudem Grundlage fiir die 2016 erfolgte Ausgliederung aus dem Uber-
schwemmungsgebiet (Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Dresden am 16.
Juni 2016) und wurde mit Schreiben der Landestalsperrenverwaltung vom 03.02.2016 freige-
geben.

Nach neueren Berechnungen des Umweltamtes, wird die sich im Uberflutungsfall einstel-
lende Wasserspiegellage allerdings eine H6he von rund 111,20 m Gber NHN erreichen.
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Von einer Anhebung der bisher zur Festsetzung vorgesehenen Hohen fiir den Erdgeschoss-
fuboden von Wohnungen und vergleichbar schutzbediirftigen Schlafraumen um 36 cm in
Abwigung aller Belange wird abgesehen. Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass eine Uberflu-
tung nur bei einem Extremereignis (Versagen der Hochwasserschutzanlage oder zweihun-
dertjahrliches Hochwasser) zu besorgen ist und die tatsachlichen Verhaltnisse fiir derartige
Hochwasserereignisse nur schwer vorhersehbar sind.

Gegen eine Anhebung sprechen insbesondere stadtebauliche und funktionale Aspekte. Be-
sonders im sidlichen Teil des Baugebietes wiirde das Tiefgaragengeschoss im allgemeinen
Wohngebiet komplett liber Gelande angeordnet werden miissen. Dies flihrt zu extremen
Hohenversatzen gegenliber den Gebauden im angrenzenden urbanen Gebiet. Hier sollen La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie Biliros und sonstige Gewerbebetriebe eingeord-
net werden, dessen Erdgeschosse mit einer Zugangigkeit vom Gehweg ausgenutzt werden
sollen und somit unterhalb der benannten Hohenlage angeordnet werden.

Der Nachweis der hochwasserangepassten Bauweise betrifft aulerdem die Anordnung sen-
sibler Nutzungen wie Hauptfunktionsflichen und sicherheitsrelevante Einrichtungen wie
Versorgungszentralen, wichtige Technikrdume, Hausanschlussraume. Sie sind gemafl textli-
cher Festsetzung 6.1 nur oberhalb der benannten Héhenlage zulassig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen infolge des Hochwassers wird auRerdem
festgesetzt, dass im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet nicht mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen werden darf und Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe verwen-
det werden so einzuordnen sind, dass sie oberhalb der Wasserspiegellage HQ 100 liegen und
keine Gefahrdungen von ihnen ausgehen.

Insgesamt gesehen, bieten die getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen in Abwagung aller
Belange einen angemessenen Grundschutz, um das Schadenspotenzial auch bei extremen
Hochwasserereignissen zu minimieren. Dartiber hinaus, gilt nach § 5 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) die allgemeine Sorgfaltspflicht, wonach jede Person, die durch Hochwasser be-
troffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmin-
derung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen
Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Der Bauherr hat in Eigenverantwortung dafiir Sorge zu tragen hat, dass die Anforderung ei-
ner hochwasserangepassten Bauweise gemal der Regelung des § 75 Abs. 6 Nr. 2 SachsWG
erflllt ist. Die festgesetzte Wasserspiegellage ist eine Mindesthdhe. Im Sinne einer Gefah-
ren- und Schadenspotenzialminimierung, bleibt es ihm freigestellt, im Erdgeschoss nur woh-
nungsbezogene Nebenflachen (Millrdume, Abstellraume fiir Fahrrader, Kinderwagen u.a.)
vorzusehen, Wohnungen und vergleichbar schutzbediirftige Nutzungen héher als mit dem
Bebauungsplan eingefordert anzuordnen bzw. zusatzliche Schutzmalnahmen in Form von
technischen Gebaudeausristungen zu treffen.
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5.8 Festsetzungen zum Immissionsschutz
5.8.1 Larmschutz

Das Gebot der Konfliktbewaltigung erfordert im Bebauungsplan eine Auseinandersetzung
mit der zu erwartenden Larmbelastung fiir die kiinftige Bebauung. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 3013 B sind sowohl Gerauschemissionen in Form von StraRen- und Schie-
nenverkehrslarm (StraBenbahntrasse) als auch Larmbelastungen angrenzend vorhandener
und planungsrechtlich zuldassiger Gewerbenutzungen zu beachten. Hinzu kommen Belastun-
gen durch Fluglarm vom nahegelegenen Flughafen Dresden-Klotzsche.

Im Rahmen des nunmehr geteilten Bebauungsplanverfahrens Nr. 3013 wurden fir den Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes 3013 B zwei relevante schalltechnische
Prognosen zur Beurteilung des Gewerbeldrms und des Verkehrslarms erstellt (Biro Mil-
lerBBM: Bericht Nr. M135823/01 vom 21. September 2017 und Bericht M135823/03 vom
10. April 2018).

Beurteilungsgrundlagen und Ergebnisse der schalltechnischen Prognosen

Die Bestimmung der im Bebauungsplangebiet zu erwartenden Gerdauschimmission erfolgte
getrennt flr Verkehrs- und Gewerbeldarm. Die Bildung von Summenpegeln ist nach den ein-
schlagigen Richtlinien nicht vorgesehen. StraBenverkehrslarmimmissionen werden den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 und Gewerbeldarmimmissionen den Immissionsrichtwerten der
Technischen Anleitung Larm (TA Larm) gegenlibergestellt.

Verkehrslarm

Die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gibt Hinweise zur Bericksichtigung des Schall-
schutzes bei stadtebaulichen Planungen und benennt im Beiblatt 1 schalltechnische Orien-
tierungswerte fir verschiedene Baugebiete, deren Einhaltung tags (6:00 bis 22:00) und
nachts (22:00 bis 6:00) anzustreben ist. Im Plangebiet sind in Bezug auf den Verkehrslarm die
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und
im urbanen Gebiet die Werte der vergleichbaren Mischgebiete von 60 dB(A) tags und

50 dB(A) nachts relevant.

Zur Beurteilung bzw. hilfsweise zum Vergleich werden weiterhin die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV herangezogen, die streng genommen allerdings nicht fiir Bauvorhaben an
bestehenden Verkehrswegen gelten. Die festgelegten Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts in Allgemeinen Wohngebieten und 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts in Mischgebieten, liefern jedoch einen weiteren Hinweis, ab wann
schadliche Umwelteinwirkungen auftreten konnen.

Die schalltechnische Betrachtung hinsichtlich der Verkehrsgerdausche erfolgte im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 3013 B auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes vom
25. Januar 2018 und ging noch von einer Festsetzung aller Bauflachen als ,Urbanes Gebiet”
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gemal’ § 6a BauNVO aus. Die angrenzenden Baufelder, fiir die langerfristig ebenfalls eine Be-
bauung angestrebt wird bzw. dstlich der StralRe ,An der Elbaue’ bereits genehmigt wurde,
sind im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung als unbebaut angenommen worden,
um auch den Larmeintrag weiter entfernter Lirmquellen addquat zu erfassen.

Ausgehend von den fiir das Prognosejahr 2030 in einer Verkehrsuntersuchung ermittelten
Verkehrsstarken (siehe auch Abschnitt 7.4), wurden die Verkehrsgerdusche beriicksichtigt,
die von der Bundesautobahn A4, der WashingtonstralRe, der Pieschener StraRe (Abschnitte 1
und 2), der SternstralRe und der Lommatzscher Straf3e (Abschnitte 1 und 2) ausgehen. Das
NebenstraBennetz — einschlieBlich der unmittelbar das Plangebiet tangierenden Sérnewitzer
StralRe, FlIoRerstrale, ,An der Elbaue’ — wurde nicht mit betrachtet. Fir diese AnliegerstraBen
wird nur eine geringe Verkehrsbelastung unterstellt, die keine konfliktmindernden Festset-
zungen im Bebauungsplan erfordern.

Der Schallemissionspegel Lm,e (Immissionspegel in 25 m Abstand von der StraBenmittelachse)
wurde dabei gemaR RLS-90 aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil sowie Zu- und Abschla-
gen fiir unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten u.a. berechnet. Fiir die Bundesautobahn
wurde eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 63.945 Kfz/24h, fiir die
WashingtonstraBe 31.320 Kfz/24h, fiir die Lommatzscher StraBe 19.140 bzw. 19.575
Kfz/24h, fur die Pieschener Strafle 7.395 bzw. 7.830 Kfz/24h und fiir die SternstralRe 7.395
Kfz/24h in die Berechnungen eingestellt.

Weiterhin beriicksichtigt wurde der Strallenbahnverkehr im Verlauf der Pieschener Stralle —
Sternstralle. Auf der Grundlage von Angaben der DVB AG fiir das Jahr 2017 wurde der lan-
genbezogene Schalleistungspegel LW‘A des Schienenwegs nach der Schall 03 (2014) aus den
Fahrzeugkategorien, Anzahl und Art der Wagen, Achsen und Fahrzeugeinheiten, Bremssyste-
men und Fahrgeschwindigkeiten der Ziige flir den Abschnitt Elbepark — Trachauer Stral3e be-
rechnet.

Im Ergebnis der Berechnungen werden an der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 3013 A Verkehrsgerauschimmissionen von tags 50 dB(A) bis 67 dB(A) und
nachts von 43 dB(A) bis 58 dB(A) prognostiziert. Die hochsten Beurteilungspegel treten dabei
erwartungsgemal} an den westlichen Gebdudefassaden entlang der Pieschener StralRe auf.
Die niedrigsten Beurteilungspegel weisen die zur StralRe ,An der Elbaue’ und zu den Innenho-
fen ausgerichteten AulRenwande auf, wobei einschrankend anzumerken ist, dass im Schall-
schutzgutachten nur die Berechnungsergebnisse fiir das jeweils lauteste Geschoss darge-
stellt sind.

Ein Vergleich mit den gebietsbezogenen Orientierungswerten der DIN 18005 zeigt, dass auf
den Flachen, die als Urbanes Gebiet gemald § 6a BauNVO festgesetzt werden sollen, die Ori-
entierungswerte fir (vergleichbare) Mischgebiete tags um bis zu 7 dB und nachts um bis zu
8 dB Uiberschritten werden. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten werden Uber-
schreitungen um bis zu 3 dB tags und um bis zu 6 dB nachts prognostiziert.

Die Schwellen zur Gesundheitsgefahrdung, in der Rechtsprechung haufig mit 70/60 dB(A)
tags/nachts angesetzt, werden nirgendwo erreicht.
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Hohe Larmbelastungen, die auch die ebenfalls zur Beurteilung herangezogenen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (fiir Mischgebiete) Gberschreiten, beschranken sich im Tages-
zeitraum auf die straRenzugewandten Fassaden entlang der Pieschener StraRe sowie die Ein-
miindungsbereiche abzweigender StralRen. Die Eigenabschirmung der Gebaude ist aber auch
hier ausreichend wirksam, um fiir die straRenabgewandten Fassaden mit Ausrichtung zu den
Blockinnenbereichen eine angemessene Wohnruhe zu gewahrleisten — hier werden selbst
die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete (= 55 dB(A) tags) eingehalten.

Auch an allen anderen Fassaden mit Ausrichtung zu den Blockinnenbereichen oder zu den
untergeordneten Erschliefungsstrallen werden zumindest die um 5 dB(A) héheren Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (in denen Wohnungen auch allgemein zulassig
sind) Uiberall eingehalten, an den meisten Fassaden werden auRerdem die Orientierungs-
werte fur Allgemeine Wohngebiete nicht (iberschritten.

Die Larmbelastung auf den fiir die Erholung und den Aufenthalt vorgesehenen privaten Frei-
flachen in den Innenbereichen der Baublécke wurde im Schallschutzgutachten nicht explizit
untersucht, aus den ermittelten Hochstbelastungen an den angrenzenden Gebdudefassaden
(jeweils Angabe fiir das lauteste Geschoss) kann aber auf vertragliche Belastungswerte ge-
schlossen werden. Auch andere den Wohnungen unmittelbar zugeordnete AuRenwohnbe-
reiche wie Balkone, Loggien und Terrassen sind mit Ausnahme der Fassaden entlang der
Pieschener StraRe nirgendwo Larmbelastungen ausgesetzt, die Einschrankungen der Nutz-
barkeit erwarten lassen.

Im Nachtzeitraum flhrt vor allem der Larmeintrag durch weiter entfernte Lirmquellen (z.B.
Autobahn) dazu, dass der fir einen erholsamen Nachtschlaf bei teilge6ffnetem (gekipptem)
Fenster maligebliche Schwellenwert von 45 dB(A) im Plangebiet nur vereinzelt im Blockin-
nenbereich und gegeniber der StralRe ,An der Elbaue’ eingehalten werden kann. Letzteres
setzt dabei voraus, dass die Verkehrsbedeutung der StralRe ,An der Elbaue’ (ggf. spatere Ver-
bindungsfunktion bis zur Lommatzscher StraRe) auch langfristig keine relevanten zusatzli-
chen Larmbelastungen durch gebietsinterne Fahrverkehre erzeugt.

Die gebietsbezogenen nachtlichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete wer-
den an den straBenzugewandten Fassaden im Urbanen Gebiet ebenfalls tGberschritten, die
nachtlichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (54 dB(A) im Ml und 49 dB(A) im WA)
kénnen an der Mehrzahl der Fassaden aber eingehalten werden. Diesbeziigliche Uberschrei-
tungen beschranken sich wiederum auf die unmittelbar der Pieschener StralRe zugewandten
Westfassaden (bis zu 4 dB) und einzelne Fassadenabschnitte im allgemeinen Wohngebiet
(bis zu 3 dB).

Auf Grund der prognostizierten Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
fir Allgemeine Wohngebiete und fir (den Urbanen Gebieten vergleichbare) Mischgebiete
nach DIN 18005 sind auf der Ebene des Bebauungsplans die Moglichkeiten fiir die Durchfiih-
rung aktiver und/oder passiver SchallschutzmaRnahmen zur Wahrung gesunder Wohnver-
héltnisse zu prifen und geeignete MalRnahmen planungsrechtlich zu sichern. Insgesamt ge-
sehen, sind die prognostizierten Larmbelastungen aber nicht so gravierend, dass sie nicht ei-
ner stadtebaulichen Abwagung zuganglich waren.
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Gewerbeldrm

Zur Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
Sch@G) ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm)
mit der Anderung vom 1. Juni 2017 heranzuziehen. Die darin verankerten Immissionsricht-
werte dienen dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gewerbelarm.

Die TA Larm benennt als gebietsbezogene Immissionsrichtwerte im allgemeinen Wohngebiet
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts und entspricht damit den in der DIN 18005 festgelegten
Anforderungen an den Schallschutz in der Bauleitplanung. Fiir den neu eingefiihrten Bauge-
bietstyp ,,urbanes Gebiet” liegen die Immissionsrichtwerte bei 63 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts und damit tagstiber um 3 dB(A) hoher als im Mischgebiet.

Am Tag beziehen sich die benannten Richtwerte fur den Beurteilungspegel auf einen Zeit-
raum von 16 Stunden, in der Nacht ist nur die volle Nachtstunde mit dem hochsten Beurtei-
lungspegel maRgebend. Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte
tags um nicht mehr als 30 dB, nachts um nicht mehr als 20 dB liberschreiten.

Far alle Immissionsorte mit Lage in einem Wohngebiet ist auRerdem ein Ruhezeitenzuschlag
zu beriicksichtigen (wochentags 3 Stunden von 6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen 7 Stunden von 6 bis 9, 13 bis 15 und 20 bis 22 Uhr).

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort ein-
wirkenden Gerdauschimmissionen gewerblicher Schallquellen, Gerduschimmissionen anderer
Arten von Schallquellen (z. B. Verkehrsgerausche, Sport- und Freizeitgerausche) sind ge-
trennt zu beurteilen.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbegerdusche wurden im Gutachten M135823/01
untersucht.

Berlicksichtigt wurden dabei alle gewerblichen Baufelder des Bebauungsplanes Nr. 110, de-
nen ein flaichenbezogener Schallleistungspegel zugewiesen wurde, sowie (in Absprache mit
dem Umweltamt) folgende gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Plangebietes:

- Parkplatz der Sparkasse auf dem Baufeld B3 (Mischgebiet)

- Gewerbegebiet an der Sternstral3e, sidostlich des Plangebietes aullerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 110

- Heizkraftwerk (HKW) an der Radebeuler StralRe, nérdlich des Plangebietes auRerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 110

- Kerngebiets-Baufeld AO gemal vorhabenbezogenem Bebauungsplan (VB-Plan) Nr. 696.

Weitere relevante gewerbliche Einwirkungen konnten im Rahmen der Ortsbesichtigung nicht
festgestellt werden.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Berechnungen betragt die gewerbliche Gesamtgerauschbe-
lastung an den straRenseitigen Fassaden der Neubebauung entlang der Pieschener StralRe
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bis zu 58,5 dB(A) tags und 44,4 dB(A) nachts. Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm sowohl fiur urbane Gebiete als auch fiir Mischgebiete im Tages- und im Nachtzeitraum
eingehalten. Der héhere Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes ware dagegen un-
ter den jetzigen Rahmenbedingungen nicht zu erfiillen.

Aus den Berechnungsergebnissen lasst sich weiterhin ableiten, dass die Hauptgerduschbelas-
tung durch die gewerblichen - erst teilweise realisierten - Baufelder des Bebauungsplanes
Nr. 110 hervorgerufen wird. Die Gerduschbelastung durch andere ansassige Gewerbe liegt
an allen Immissionsorten sowohl tags als auch nachts um mindestens 10 dB unter den Teil-
beurteilungspegeln, die durch die planungsrechtlich zulassigen Gerdusche des Bebauungs-
plans Nr. 110 erzeugt werden. Die umliegenden ansédssigen Gewerbe liefern damit keinen
relevanten Beitrag zu den Schallimmissionen im Plangebiet bei Betrachtung der derzeitigen
Gesamtgerauschbelastung.

Ergdnzende Rasterlarmkarten zeigen die Ausbreitung des Schalls (Gesamtlarm Gewerbe) im
gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplane 3013 A und 3013 B in jeweils 5,3 m Hohe
(1.0G) und 16,5 m Hohe (5.0G) getrennt fiir den Tages- und den Nachtzeitraum. Dabei
wurde sowohl eine freie Schallausbreitung als auch die Wirkung abschirmender Geb&uderie-
gel entlang der Pieschener StraBe simuliert.

Die Immissionsrichtwerte des allgemeinen Wohngebietes werden bei freier Schallausbrei-
tung im 1. Obergeschoss auf rund 2/3 der Bauflachen eingehalten (Teilflachen in Form eines
Dreiecks mit einem Abstand zur Pieschener Stral’e von mehr als 11 m ganz im Stiden bis zu
63 m ganz im Norden) und im 5.0bergeschoss auf etwa der Halfte der Bauflachen (erforder-
liche Abstande von 33 m im Stiden bis 87 m im Norden). Ausschlaggebend ist hierbei die
Larmbelastung im Nachtzeitraum.

Sofern straBenbegleitend zur Pieschener StralSe jeweils durchgdngige sechsgeschossige Ge-
bduderiegel errichtet werden, sind alle angrenzenden Teilflachen der Baublécke soweit ab-
geschirmt, dass dort die Immissionsrichtwerte fiur allgemeine Wohngebiete tags und nachts
eingehalten werden kdnnen. Geringfligige Pegelliberschreitungen kénnen lediglich an den
Gebduden im Einmiindungsbereich der Sérnewitzer StraRe auftreten, da hier die abschir-
mende Wirkung der Riegelbebauung unterbrochen ist und zusatzlich Reflexionen an den di-
rekt gegeniberliegenden Fassaden auftreten.

Im Rahmen des Schallschutzgutachtens wurde auch untersucht, ob durch eine Neukontin-
gentierung der westlich angrenzenden Baufelder (B1 und B2) die Immissionsrichtwerte fir
allgemeine Wohngebiete im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans 3013 B ein-
gehalten werden kdnnten. Dies wirde jedoch zu erheblichen Einschrankungen fir kiinftige
Gewerbeansiedlungen fihren (nur noch eingeschrankter bis gar kein Nachtbetrieb) und wird
deshalb nicht weiterverfolgt.
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Fluglarm

Der Flughafen Dresden International im Stadtteil Klotzsche liegt etwa 6,4 km norddstlich
vom Plangebiet. Seine Landebahn verlauft in Richtung Nord-Nord-Ost parallel zur A 4, wes-
halb auch das Plangebiet vom An- und Abflugsektor tangiert wird und insbesondere in den
Randzeiten des Nachtzeitraum Fluglarmbelastungen durch einzelne Uberfliige méglich sind.

Die kiinftigen Bauflachen liegen jedoch aullerhalb des - im fortgeschriebenen Regionalplan
deutlich raumlich erweiterten - Siedlungsbeschrankungsbereichs und unterliegen somit kei-
nen Baubeschrankungen. Die dem Siedlungsbeschrankungsbereich zugrundeliegende Flug-
larmkontur wurde auf Basis der prognostizierten Flugbewegungen berechnet und stellt die
Umbhdillende jener Bereiche dar, in denen tagsiiber (6 bis 22 Uhr) dquivalente Dauerschallpe-
gel von mehr als 55 dB(A) und nachts (22 bis 6 Uhr) von mehr als 50 dB(A) auftreten kdnnen.
Im Plangebiet ist die Fluglarmbelastung mithin geringer.

Um Beeintrachtigungen des Nachtschlafs zu vermeiden, empfiehlt die Stadt Dresden den
Bauherren in solchen Fillen, vom Offnen der Fenster unabhingige Liiftungseinrichtungen
(zur Gewahrleistung des notwendigen Luftwechsels) vorzusehen und die Schlafraumfenster
geschossen zu halten.

MaRnahmen zum Schutz gegen Larmimmissionen, Lairmschutzfestsetzungen

Grundsatzlich ist bei der planerischen Zuordnung der Baugebiete zunachst nach dem Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu prifen, ob durch hinreichende Abstiande zumutbare
Larmbelastungen gewahrleistet werden kénnen und inwieweit durch MaRnahmen des akti-
ven Schallschutzes, dem grundsatzlich Vorrang gegenliber passiven LarmschutzmaBnahmen
einzuraumen ist, und/oder Festsetzungen zur Bauweise und Baukérperanordnung eine Min-
derung der Larmbelastungen moglich ist. Im vorliegenden Fall ist im Hinblick auf den Ver-
kehrslarm eine Einhaltung der gebietsbezogenen Orientierungswerte gemald DIN 18005 we-
der durch Abstandswahrung noch durch aktive Schallschutzmalnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg (z.B. Lairmschutzwande) erreichbar. Aufgrund des Larmeintrags weiter entfernter
Larmquellen kénnen Larmschutzanlagen mit ausreichend wirksamer Abschirmung auch fur
die oberen Geschosse weder gestalterisch noch funktional vertraglich eingeordnet werden.

Gleichzeitig besteht ein gewichtiges offentliches Interesse, im Plangebiet eine Wohnnutzung
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept zu ermdéglichen, um der wachsenden Woh-
nungsnachfrage zu entsprechen und gut erschlossene Innenbereichsflachen lagegerecht zu
nutzen. Insofern besitzt die Entwicklung des Plangebietes als Teil eines verdichteten inner-
stadtischen Quartiers eine hohe Prioritat fur die Stadtentwicklung und rechtfertigt in Abwa-
gung aller Belange und unter Berticksichtigung der zusatzlichen Abschirmwirkung angren-
zend geplanter Gebaude trotz der bestehenden Larmvorbelastung die Errichtung von Wohn-
gebauden.
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Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewadhlte Nutzungsgliederung mit einem
Urbanen Gebiet auf den starker larmbelasteten Teilflachen im Westen und einem Allgemei-
nen Wohngebiet auf den ruhigeren Teilflaichen des Plangebietes im Osten sowie die Ausbil-
dung einer geschlossenen héheren Riegelbebauung entlang der Pieschener Strae mit larm-
abschirmender Wirkung fiir die dahinter liegenden Bauflachen tragen dem Grundsatz einer
larmoptimierten Bau- und Nutzungsstruktur Rechnung.

Dariber hinaus wird mit den nachfolgend erlduterten passiven Schallschutzfestsetzungen
angemessen auf die ortlichen Gegebenheiten reagiert und es werden dem Standort entspre-
chende gute Wohnverhiltnisse gesichert.

Bauschallddmmung

Grundlegender Schutz von Innenrdumen vor Larm entsteht durch entsprechende Dammun-
gen der AulRenbauteile von Gebduden. Zur Vermeidung gesundheitlicher Beeintrachtigungen
der kiinftigen Bewohner und Nutzer durch Verkehrslarm sind im Plangebiet entsprechende
SchallschutzmalBnahmen erforderlich, um angemessene Innenraumpegel sicherzustellen.

Die Anforderungen des Schallschutzes an Gebduden ergeben sich aus der DIN 4109 (2016-
07), die ausgehend vom mafigeblichen AuRenlarmpegel die erforderlichen Luftschalldamm-
male fiir verschiedene Raumnutzungen vorgibt. Dammmale gelten fiir alle AuBenbauteile
einschlieRlich der Tiren und Fenster sowie fiir Dacher, die zur Aufnahme von Aufenthalts-
raumen geeignet sind.

Die Bestimmung der erforderlichen Schallddmmmalie von Aullenbauteilen erfolgte im Rah-
men des oben benannten Gutachtens (M135823/03) auf der Grundlage des lautesten Ge-
schosses und bertlicksichtigt die Einwirkung aller Schallquellen in der Nachbarschaft gemein-
sam.

Der maRgebliche AuBenlarmpegel errechnet sich aus dem prognostizierten Beurteilungspe-
geln zuzlglich eines Sicherheitsaufschlags von 3 dB(A). Da die Differenz zwischen dem Beur-
teilungspegel tags und nachts weniger als 10 dB betragt, ist fiir die Berechnung des mal3geb-
lichen AulRenldarmpegels vorliegend der Beurteilungspegel fir den Nachtzeitraum heranzu-
ziehen und es sind 10 dB hinzu zu addieren. Es errechnen sich maligebliche AuRenlarmpegel
von 67 — 73 dB(A).

Das erforderliche SchalldammmaR (R'w,res) fir AulRenbauteile richtet sich fir die Fassaden
der geplanten Gebaude entlang der Pieschener Strale mit ermittelten maBgeblichen AuRen-
larmpegeln von 71 — 73 dB(A) nach dem Larmpegelbereich V der DIN 4109, fir alle anderen
Fassaden ergibt sich mit ermittelten maligeblichen AuRenlarmpegeln von 67 — 70 dB(A) eine
Einstufung in den Larmpegelbereich IV.

Im Bebauungsplan wird daher auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass
die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (einschlieRlich der Fenster) fur die
Fassaden entlang der Pieschener Stralle ein bewertetes Luftschallddmmmal® (R'w,res nach
DIN 4109) von mindestens 45 dB(A) und an allen anderen Fassaden ein bewertetes Luftschall-
dammmaR (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 40 dB(A) aufweisen missen (textliche
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Festsetzung Nr. 6.2).

Fir Ubernachtungsrdume in Wohnheimen und Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraume
und vergleichbare Nutzungen gelten die gleichen Schallschutzanforderungen an AuRenbau-
teile wie fir Wohnungen. Fir Birordume und vergleichbare Raumnutzungen sind die Anfor-
derungen an die erforderliche Bauschallddmmung gemafd DIN 4109 um jeweils 5 dB gerin-
ger. Dies wird im Rahmen der textlichen Festsetzung 6.2. ebenso berlicksichtigt, wie die Tat-
sache, dass im Schallschutzgutachten jeweils nur der AulRenlarmpegel fir das lauteste Ge-
schoss angegeben wurde und in die Berechnungen flachendeckend die in MU-Gebieten zu-
lassigen gewerblichen Gerdauschimmissionen (bis 63 dB(A)) eingeflossen sind.

Deshalb enthilt die Festsetzung eine Offnungsklausel, wonach ausnahmsweise eine Minde-
rung der festgesetzten SchallddmmmaRe zugelassen werden kann, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren ein geringerer Lairmpegelbereich nachgewiesen wird als im Bebauungsplan
unterstellt.

Die spezifischen Anforderungen an die Bauschallddmmung der AuRRenbauteile sind bei der
Planung und Errichtung der Gebaude, d.h. im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
zu gewahrleisten. Dabei sind die jeweilige Raumnutzungsart, die Raumgeometrie (Verhaltnis
der gesamten AuBenfldche eines Raumes zur Grundflache des Raumes) und der Fensterfla-
chenanteil zu berlcksichtigen. Das jeweilige erforderliche Schallddmmmal gilt flr das ge-
samte AuBBenbauteil, bestehend aus Wand, Fenster, Rolladenkasten, Liftung und derglei-
chen und gilt auch flr Dachflachen, sofern diese Aufenthaltsraume nach auBen abschliel3en.

Besondere Anforderungen (z.B. flr Fenster) ergeben sich in der Regel erst ab dem Larmpe-
gelbereich llIl. Die sich fur die Larmpegelbereiche | und Il ergebenden Anforderungen an die
Schalldammung sind bereits aufgrund anderer Vorschriften, wie z.B. die Energieeinsparver-
ordnung, deren Anwendung gesetzlich vorgeschrieben ist, einzuhalten.

GemaR der baurechtlichen Einfiihrung der DIN 4109 in Sachsen bedarf es des Nachweises
der Luftschalldammung von AuBenbauteilen durch den Bauherrn, wenn der mafigebliche
AuRenschallpegel L, gleich oder hoher ist als 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen
und 66 dB(A) bei Birordaumen und dhnlichen Rdumen.

Die DIN 4109: 2016-7 ist gemaR Verwaltungsvorschrift vom 15. Dezember 2017 baurechtlich
eingefihrt. Im Januar 2018 ist die DIN 4109 in einer Neufassung erschienen; diese Neufas-
sung ist aber bisher nicht baurechtlich eingefiihrt.

Durch gednderte Rechenregeln kénnen sich etwas andere Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen ergeben; nach Aussage der Schallschutzgutachter sind um 1
bis 2 dB geringere mafligebliche AuRenlarmpegel moglich.

Der entsprechende rechnerische Nachweis der ausreichenden Schallddmmung gegeniber
dem Bauaufsichtsamt kann nach den Verfahren der DIN 4109 vom Juli 2016 oder der VDI-
Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August
1987 gefiihrt werden, sofern die im Bebauungsplan festgesetzten Mindestanforderungen
nicht unterschritten werden.
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Die DIN 4109 wird bei der Stadtverwaltung Dresden zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Vorgaben zur Grundrissgestaltung

Bauliche MaBnahmen an AulRenbauteilen zum Schutz gegen AulRenldrm sind nur bei ge-
schlossenen Tiiren und Fenstern voll wirksam. Glinstig ist daher eine schalltechnisch opti-
mierte Grundrissgestaltung von Wohnungen, die schutzbediirftige Aufenthaltsraume Uber-
wiegend zur ruhigen Gebdudeseite hin anordnet und dort auch das larmvertrégliche Offnen
der Fenster und die Anlage von angemessen nutzbaren AuBenwohnbereichen wie Balkonen
und Terrassen ermoglicht.

Im Schallschutzgutachten wird fiir das gesamte Plangebiet empfohlen, insbesondere Schlaf-
und Kinderzimmer an Fassaden anzuordnen, an denen in der Nachtzeit ein Beurteilungspe-
gel von 50 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Da Vorgaben zur Grundrissgestaltung im Geschosswohnungsbau vor allem bei tiefen Gebau-
den in Kombination mit Giberwiegend kleinen Wohnungen teilweise schwer umsetzbar sind
und ggf. einen unangemessen hohen ErschlieBungsaufwand erfordern, sollten diesbezligli-
che Festsetzungen jedoch sparsam verwendet und auf jene Gebaude beschriankt werden, bei
denen sich hohe Larmbelastungen und groRe Unterschiede zwischen der larmzugewandten
und der larmabgewandten (,leisen”) Gebdudeseite ergeben.

Dies trifft vorliegend auf die Gebaude entlang der Pieschener Stral3e zu, die strallenseitig
Larmpegeln von bis zu 67 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts ausgesetzt sind und gleichzeitig
Uber eine sehr ruhige Gebauderiickseite (53 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts) verfiigen.

Mit der textlichen Festsetzung 6.2 wird deshalb bestimmt, dass die Wohnungsgrundrisse von
Gebduden entlang der Pieschener StralRe so zu gestalten sind, dass jede Wohnung mindes-
tens einen Aufenthaltsraum aufweist, der zur straRenabgewandten Gebaudeseite hin orien-
tiert ist.

Um auch die Errichtung von Wohnungen bei denen keine entsprechende Grundrissorientie-
rung moglich ist (z.B. 1-Zimmer-Wohnungen, Studentenappartements) nicht von vorneher-
ein auszuschliellen, eréffnet der Bebauungsplan fiir solche Falle abweichende Genehmi-
gungsmoglichkeiten tGber Sonderregelungen. Demnach kénnen Ausnahmen von der Grund-
rissregelung zugelassen werden, wenn fiir mindestens einen Aufenthaltsraum durch gekop-
pelte MaRBnahmen wie verglaste Loggien oder verglaste Balkone in Verbindung mit besonde-
ren Fensterkonstruktionen oder MaBnahmen gleicher Wirkung eine ausreichende Beliiftung
bei gleichzeitiger Einhaltung der Anforderungen an die Schalldammung sichergestellt wird.

Schallgeddammte Liftungseinrichtungen

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 wird u.a. darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tiber
45 dB(A), selbst bei nur teilge6ffnetem Fenster (Kippstellung), ungestorter Schlaf haufig nicht
mehr moglich ist. Im Plangebiet wird diese Schwelle durch StraBen- und Schienenverkehrs-
larm fast flachendeckend Uberschritten, hinzu kommen Fluglarmbelastungen durch verein-
zelte Uberfliige im Nachtzeitraum.
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Ergdnzend zu den Larmschutzanforderungen an die AuRenbauteile von Gebduden und
schalloptimierten Grundrisslésungen, schlagen die Schallschutzgutachter deshalb vor, die
Fenster von Schlafrdumen (d.h. Schlaf- und Kinderzimmer in Wohnungen und Ubernach-
tungsraume in Wohnheimen und Beherbergungsbetrieben) sowie Raumen mit sauerstoff-
verbrauchender Energiequelle an Fassaden mit prognostizierten Lairmpegeln > 45 dB(A)
nachts mit vom Offnen der Fenster unabhingigen Liiftungseinrichtungen auszustatten.

Eine entsprechende Regelung wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in die
textliche Festsetzung Nr. 6.2 aufgenommen. Dadurch soll eine ausreichende und dauerhafte
Bellftung gewahrleistet werden, ohne dass dazu Fenster gedffnet und damit auf den Larm-
schutz in diesen Raumen verzichtet werden muss.

Die Schalldammanforderungen an Aufenbauteile missen auch bei Aufrechterhaltung eines
erforderlichen Mindestluftwechsels eingehalten werden, d.h. die Liftungseinrichtungen
miussen entsprechend konstruiert sein.

Abweichend vom Vorschlag der Fachgutachter wird die Forderung zum Einbau von Luftungs-
einrichtungen generell auf alle Fassaden ausgeweitet, gleichzeitig aber ein moglicher Ver-
zicht beim Vorliegen bestimmter Voraussetzungen (z.B. beim Nachweis vertraglicher nachtli-
cher AuRenlarmbelastungen) in Aussicht gestellt.

Dadurch werden Schwierigkeiten bei der Abgrenzung der gering belasteten Fassadenab-
schnitte im Blockinnenbereich umgangen, mégliche Belastungen durch Fluglarm mit einbe-
zogen und entlang der StralRe ,An der Elbaue’ etwaige zusatzliche Larmbelastungen durch
Tiefgaragenzufahrten, ErschlieBungs- und ggf. Durchgangsverkehre bericksichtigt, die sich
im Rahmen der weiteren Quartiersentwicklung ergeben kénnten.

Als Voraussetzung flir die Gewahrung einer Ausnahme muss entweder im Rahmen des bau-
ordnungsrechtlichen Verfahrens objektkonkret eine AufSenlarmbelastung wahrend der
Nachtzeit von weniger als 45 dB(A) nachgewiesen werden oder fiir den jeweiligen Aufent-
haltsraum durch eine geeignete Schallkonstruktion (z.B. durch Errichtung eines verglasten
Vorbaus) eine ausreichende Beliiftung bei gleichzeitiger Einhaltung der Anforderungen an
die Schallddmmung sichergestellt werden. Da der Schwellenwert von 45 dB(A) abseits der
Pieschener Stralde nur geringfligig bis malig Gberschritten wird, kommt auch der Einbau von
speziellen Schallschutzfenstern in Frage, die durch eine Kippbegrenzung und schallabsorbie-
rende Laibungen sowohl einen erhohten Schallschutz als auch eine ausreichende Frischluft-
zufuhr gewahrleisten.

Zeitliche Abfolge der Vorhabenrealisierung (aufschiebend bedingte Festsetzung)

Die Umsetzung einer Wohnbebauung auf den im vorliegenden Bebauungsplanentwurf

3013 B bis zu einem Abstand von rund 50 m an die Pieschener StraBe heranreichenden
Wohngebietsflachen, setzt abschnittsweise voraus, dass die abschirmende Bebauung im ur-
banen Gebiet bereits realisiert ist, wenn dort die Aufnahme einer Wohnnutzung erfolgt. Nur
unter dieser Voraussetzung kann eine ausreichende Wohnruhe (u.a. angemessener Aufent-
halt auf wohnungsbezogenen AuBenwohnbereichen wie Balkonen und Terrassen und ge-
meinschaftlich nutzbaren Freiflachen) gewéahrleistet werden.
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Andernfalls kdnnten auBerdem Richtwertliberschreitungen in Bezug auf planungsrechtlich
zuldssige gewerbliche Larmbelastungen nicht ausgeschlossen werden und im Gegensatz zu
den in der DIN 18005 verankerten Orientierungswerten, sind Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm einer Abwagung nicht zuganglich.

Der Bebauungsplan trifft deshalb im nérdlichen Baublock Regelungen zur zeitlichen Abfolge
der Vorhabenrealisierung in Form einer aufschiebend bedingten Festsetzung fiir Wohnnut-
zungen gemal § 9 Abs. 2 BauGB.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 wird bestimmt, dass Wohnungen und vergleichbar
schutzbediirftige Raumnutzungen im allgemeinen Wohngebiet nordlich der Sérnewitzer
StralRe solange unzuldssig sind, bis die abschirmende Bebauung im urbanen Gebiet entlang
der Pieschener Stralie in der festgesetzten Mindestgeschossigkeit fertig gestellt ist.

Sidlich der Sérnewitzer Straf3e reicht die Entfernung zwischen den potenziellen Gewerbefla-
chen und den WA-Flachen aus, um hinsichtlich Gewerbeldrm die Immissionsrichtwerte der
TA Larm einzuhalten. Gegeniiber Verkehrslarm stellen die Festsetzungen zur Bauschalldam-
mung und zum Einbau von Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen einen vertretbaren
Grundschutz auch fir den Fall einer erst nachfolgenden Errichtung der larmabschirmenden
Bebauung entlang der Pieschener Strale her.

Insgesamt kann mit den benannten passiven SchallschutzmaBnahmen und den Regelungen
zur zeitlichen Abfolge der Vorhabenrealisierung ein hinreichender Schallschutz fiir alle
schutzbedlrftigen Raume erzielt werden.

5.8.2 Luftreinhaltung

Um Luftverschmutzungen, die von zusatzlichen Einzelfeuerungsstatten ausgehen, so weit
wie moglich einzuschranken, soll im Rahmen der Neubebauung eine umweltfreundliche Be-
heizungsart gewahlt werden. Durch Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Dresden und dem Grundstiickseigentimer/Vorhabentrager wird ein Anschluss der ge-
planten Gebdude an das Fernwarmenetz verbindlich abgesichert. Durch diese planergdanzen-
den Vereinbarungen kann auf diesbeziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan (Beschran-
kung der Beheizungsart) verzichtet werden.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Der Bebauungsplan trifft Gestaltungsregelungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 der Sachsischen Bauordnung, mit denen Stérungen des an-
gestrebten hochwertigen Erscheinungsbildes des neuen Stadtquartiers zwischen Lommatz-
scher StraRe und Kaditzer Flutrinne im Sinne des Masterplans vermieden werden kénnen.

Dachgestaltung

Dachaufbauten wie z.B. Aufzugstiberfahrten und Dachausstiegsbauwerke werden aufgrund
ihrer Stadtbildwirksamkeit flachen- und hohenmaRig beschrankt (10% der Dachflache, bis
2,5 m Hohe). Fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wird ein hoherer Flachenanteil er-
moglicht, wenn die Vorgaben zur Dachbegriinung gemaR textlicher Festsetzung 1.5.2 erfllt,
d.h. die darunterliegenden Dachflachen begriint werden.
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Die Sichtbarkeit aller Dachaufbauten vom o6ffentlichen Raum aus, wird aullerdem dadurch
minimiert, dass ein Zurlicktreten um mindestens 3 m hinter die Dachkante eingefordert
wird.

Mit diesen Vorgaben konnen Beeintrachtigungen der Gebaudeansicht und des Stadtbildes
weitgehend vermieden werden.

Um Storungen der Dachlandschaft und Fassadenansicht zu begrenzen, wird auferdem die
Zulassigkeit von Antennen und sonstigen Empfangsanlagen beschrankt. Sie sind jeweils nur
als Gemeinschaftsanlagen (1 Anlage je Gebdudeeingang) oberhalb der Dachkante zulassig
und so anzuordnen, dass sie mindestens 3 m hinter die Dachkante zurlicktreten.

Fassadengestaltung

Die Anordnung der Zugangsbereiche zu den Gebauden pragen ihr Erscheinungsbild und das
des offentlichen Raums entscheidend mit. Gerade im Zusammenhang mit der erforderlichen
hochwasserangepassten Bauweise und der daraus resultierenden hohen Sockelzone, muss
verhindert werden, dass im Plangebiet zu den StralRen hin abgeschottete Fassaden ohne
Fenster- und Turoéffnungen entstehen und die GebaudeerschlieBung (aufgrund der glinstige-
ren Hohenlage) ausschlieflich tiber den Blockinnenbereich erfolgt.

Deshalb wird mit der bauordnungsrechtlichen Festsetzung Nr. 2 bestimmt, dass Gebaudeein-
gange stralRenseitiger Gebdude grundsatzlich zur 6ffentlichen StralRe hin zu orientieren sind.
Damit wird gleichzeitig der 6ffentliche Charakter der Erschliefungsstralien betont und kein
Fahrverkehr in die Wohnhofe (Anlieferungen, Taxi-Andienung, Krankentransport u.a.) provo-
Ziert.

Um fir die Neubebauung weiterhin ein Mindestmal an gestalterischer Gemeinsamkeit si-
cherzustellen, werden Festsetzungen zur Materialitdat und Gliederung der Gebdudefassade
getroffen. Bei allen Gebauden soll durch einen Wechsel des Fassadenmaterials oder seiner
Oberflachenstruktur gestalterisch eine Unterteilung in Hauptfassade und Sockelbereich ab-
lesbar sein.

Die Ausgestaltung als Lochfassade und die Vorgaben zur Wahl mineralischer Materialien
(Putz, Klinker, Naturstein), zu einer hell- oder mitteltonigen Farbgebung der Fassaden sowie
der Ausschluss von reflektierenden, spiegelnden oder gldnzenden Glasoberflachen soll eine
gewisse Homogenitdt und gestalterische Zuriickhaltung gewéhrleisten. Um trotzdem eine
Vielzahl architektonischer Ausdrucksformen zu ermaoglichen und die Individualitat einzelner
Gebaude zu befordern, bleiben Ausnahmen fiir alternative Baustoffe oder kraftigere Farb-
tone moglich, sofern sie nur untergeordnet verwendet werden und das Gesamterschei-
nungsbild nicht dominieren.

Ergdnzend wird das flachige Bekleben von Tiiren oder Schaufenstern mit Folien ausgeschlos-
sen, um visuelle Beeintrachtigungen des Stralenraums und der Wohnqualitat durch auffal-
lige Motive oder Muster zu verhindern und nutzungsstrukturell unerwiinschte ,,abgeschottet
und geschlossen” anmutende Erdgeschosszonen zu vermeiden.
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Einfriedungen

Gestaltungsbezogener Regelungsbedarf besteht weiterhin hinsichtlich der Grundsticksein-
friedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, d.h. fir Einfriedungen vor und zwischen
straBenseitigen Gebauden. Die Art und Ausgestaltung dieser Einfriedungen ist fir die stadte-
bauliche Qualitat des neuen Stadtquartiers (Stadterweiterung Mickten) von groRRer Bedeu-
tung und sollte einheitlichen Kriterien gentigen. Deshalb erfolgt eine Orientierung an den Re-
gelungen im nahe gelegenen Bebauungsplangebiet 110.6 und Einfriedungen entlang 6ffentli-
cher Verkehrsflachen werden nur in Form von geschnittenen Hecken oder Metallzdunen mit
senkrechten Staben zugelassen (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 3).

Ihre Hohe darf das MalR von 1,2 m, bezogen auf das Niveau der jeweils angrenzenden Verkehrs-
flache, nicht Giberschreiten, um den raumlichen Zusammenhang zwischen Stralle und Grund-
sticksfreiflache nicht zu unterbrechen. Die daraus resultierende Einsehbarkeit der strallen-
nahen privaten Grundstiicksfreiflachen ist in Abwéagung aller Belange hinnehmbar, da im Blo-
ckinnenbereich ausreichende sichtgeschiitzte Freiflachen zur Verfligung stehen. Auch wer-
den die private Nutzbarkeit und die grundsatzliche Moglichkeit einer Abgrenzung nicht ein-
geschrankt und die Eingriffe in das Eigentum somit geringgehalten.

Werbeanlagen

Unter Berticksichtigung der Schutzanspriche der kiinftigen Bewohner im neuen Stadtquar-
tier trifft der Bebauungsplan einschrankende Festsetzungen zur Anordnung und Gestaltung
von Werbeanlagen und schafft damit Vorgaben fiir das Baugenehmigungsverfahren.

GemaR bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 4 sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung und nur im ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem, bewegtem oder laufendem Licht werden ausgeschlossen.

Durch die rdumliche Beschrankung auf die Erdgeschosszone werden vor allem eine uner-
wiinschte Abdeckung von vortretenden Gebdudeteilen (Balkone, Loggien) mit Werbeanlagen
und eine stadtgestalterisch unvertragliche Anordnung auf Dachern vermieden. Im Sinne des
Ricksichtnahmegebots konnen damit aulRerdem erhebliche Belastigungen durch Lichtimmis-
sionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (z.B. durch Leuchtreklame, die unmit-
telbar in die Fenster oder Auflenwohnbereiche von Wohnungen strahlt) ausgeschlossen wer-
den.

Die Beschrankung von Werbeanlagen auf die Statte der Leistung, entspricht in Wohngebie-
ten den grundsatzlichen Vorgaben der Sachsischen Bauordnung (Ausnahmen fiir einzelne
Hinweiszeichen zu abseits liegenden Statten der Leistung und amtliche Mitteilungen).

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen
Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe vom 01.10.2018, ge-
andert am 21.01.2019. Die (Neu-)Ausweisung erfolgte auf der Grundlage von § 75 Abs. 1 Nr.
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1 und 2 sowie Abs. 3 und 4 SachsWG und das Giberschwemmungsgefahrdete Gebiet ist ge-
maRk § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tGibernehmen. Die nachrichtli-
che Ubernahme erfolgt in Textform und dient unter anderem der Information der Bauher-
ren.

Eine Uberflutung der Flichen ist im Falle des Versagens der éffentlichen Hochwasserschutz-
anlage sowie bei einem Extrem-Hochwasserereignis der Elbe (HQ200) zu besorgen. Die sich
einstellende Wasserspiegellage und der Flichenumgriff der Uberflutung sind in beiden Fallen
nahezu identisch.

In diesen Gebieten sind geeignete bautechnische Vorkehrungen zu treffen, um dem beste-
henden Risiko einer Uberflutung zu begegnen und den Eintrag wassergefahrdender Stoffe zu
verhindern.

5.11 Hinweise
Zu beachtende fachgesetzliche Regelungen

Auf dem Rechtsplan werden zur Information der Grundstilickseigentiimer und Bauherren fol-
gende Hinweise zur Bericksichtigung einer moglichen Kampfmittelbelastung sowie zum Um-
gang mit etwaigen Bodenfunden gegeben:

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist ein Antrag auf Auskunft zur Kampfmittelbeseitigung beim
Sachgebiet Zivilschutz des Brand- und Katastrophenschutzamtes zu stellen.

Werden wahrend der Bauarbeiten archaologische Funde und Befunde angetroffen, so ist
dies gemal § 20 SachsDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Archdologie mitzuteilen.

Die Beachtung der Gehodlzschutzsatzung ist vorliegend unerheblich, da sich im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans kein Baum- und Gehdlzbestand befindet.

Ferner trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz, die sich hinsichtlich der Be-
griffsbestimmungen und Berechnungsmodalitaten auf die DIN 4109 beziehen. Damit sich die
Offentlichkeit, insbesondere die Betroffenen, verldsslich Kenntnis vom Inhalt der techni-
schen Regel verschaffen kénnen, wird darauf hingewiesen, dass die DIN im Rathaus der
Stadt Dresden, Geschaftsbereich Stadtentwicklung, wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden kann.

5.12 Vertragliche Regelungen (planergidnzende Vereinbarungen)

Den Bebauungsplan ergdnzende Regelungen, vor allem zur Umsetzung der Planung, werden
in einem stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB mit dem Grundstiickseigentiimer und
Vorhabentrager getroffen.



Bebauungsplan Nr. 3013 B (Satzungsbeschluss) Dresden-Mickten Nr. 14
Pieschener StralRe

Anlage 3 zur Vorlage Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
Fassung vom 5. Marz 2019 Seite 64 von 69

6. Flachenbilanz

FlachengroBe Grundflache Geschossflache

Baugebiete insgesamt 23.589 m? 11.255 m? 57.230 m?
Urbanes Gebiet (MU) 10.642 m? 5.725 m? 32.040 m?
MU Nord 4.145 m? 2.475 m? 13.760 m?
MU Siid 6.497 m? 3.250 m? 18.280 m?
(WA) 3.643 m? 1.635 m? 7.880 m?
WA Nord 9.303 m? 3.895 m? 17.310 m?
WA Siid

StraBenverkehrsflachen 2.577 m?

Soérnewitzer StraRe 2.241 m?

Gehwegerweiterung Piesche- 336 m?

ner Str.

Geltungsbereich 26.166 m*

alle Flachenangaben in m?

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Wohnbediirfnisse und Wohnfolgeeinrichtungen

Durch die Schaffung zusatzlichen Wohnraums werden grundsatzlich die Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung bertiicksichtigt, das Angebot auf dem Wohnungsmarkt wird erweitert und
Dresden im Sinne des Stadtentwicklungskonzeptes als Wohnstandort weiter profiliert.

Die neubaubedingte Zunahme der Einwohnerzahl im Stadtteil Mickten erhoht die Nachfrage
nach Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, Kinderspiel- und Griinflachen.

Der durch die Vorhaben verursachte Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen soll durch den Neu-
bau einer Kindertagesstatte mit rund 100 Betreuungsplatzen im stidlichen Baublock abgedeckt
werden. Hierzu erfolgten bereits konkrete Planungen und Abstimmungen zwischen dem Pro-
jektentwickler und dem Eigenbetrieb Kita.

Die Ubrige Nachfrage nach Angeboten der sozialen und griinen Infrastruktur muss in beste-
henden Einrichtungen der Landeshauptstadt Dresden abgedeckt werden.
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7.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan 3013 B kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden (vgl. Kap. 1.4).

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren gemall § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt,
d.h. eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, greifen die Regelungen
des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig und es besteht kein Ausgleichserfordernis.

Im Rahmen der Abwagung ist ferner zu beriicksichtigen, dass Eingriffe in Natur und Land-
schaft in vergleichbarem Umfang auch bereits auf der Grundlage des bestehenden Planungs-
rechts (Bebauungsplan Nr. 110 aus dem Jahr 2001) mdglich sind.

Unabhangig davon werden durch den Bebauungsplan bzw. andere fachgesetzliche Regelun-
gen (z.B. Vorschriften zum besonderen Artenschutz) Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men gesichert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans, die dazu beitragen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu minimieren und die negativen Auswirkungen der Bebauung auf die einzelnen
Schutzgliter zu reduzieren, werden im Abschnitt 5.6 dieser Begriindung erldutert und be-
griindet.

Insofern beschranken sich die nachfolgenden Ausfiihrungen auf eine Abschatzung von Aus-
wirkungen der geplanten Neubebauung auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts unter Beriicksichtigung der getroffenen B-Planfestsetzungen. Dabei erfolgt eine
Gegenuberstellung von Ist-Zustand, Eingriff nach bestehendem und kiinftigem Planungsrecht.

Bodenversiegelung und Wasserhaushalt

Mit den Bebauungsplanfestsetzungen werden zusatzliche Bodenversiegelungen ermoglicht
und die Beseitigung von vorhandenen Vegetationsflachen vorbereitet. Im Vergleich zur Be-
standsituation kann sich die versiegelte Flache um bis zu 17.576 m? erhdhen, gegeniber
dem geltenden Planungsrecht durch die Festsetzungen des B-Plans Nr. 110 (zuldssige Grund-
fliche von 11.200 m? zzgl. 50% Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) ergibt sich eine zu-
satzliche Versiegelung von knapp 780 m2. Die davon betroffenen Biotopstrukturen (Wiesen-
flache/Ruderalflur, gértnerische Nutzflachen) weisen jedoch nur eine geringe Schutzwiirdig-
keit auf. Ihr Verlust als potenzieller Lebensraum bleibt insofern ohne wesentliche Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt.

Die Zunahme der Bodenversiegelung bedingt eine verminderte flachige Versickerung des Re-
genwassers auf den Grundstlicken. Relevante Auswirkungen auf den Naturhaushalt etwa in
Bezug auf die Grundwasserneubildung oder das Stadtklima kénnen durch die Festsetzungen
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zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Bepflanzung und zur Versickerungspflicht von Nie-
derschlagswasser vermieden werden.

Die Auswirkungen zusatzlicher Bodenversiegelung werden auRerdem dadurch minimiert,
dass eine wasserdurchldssige Befestigung von Wegen, Zufahrten etc. eingefordert wird.

Biotop- und Artenschutz

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf den Biotop- und Artenschutz sind voraus-
sichtlich gering. Fiir Tier- und Pflanzenarten, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen,
bieten die Flachen gegenwartig in nur sehr eingeschranktem Malle dauerhafte Besiedlungs-
moglichkeiten.

Das Plangebiet weist als Griinlandbrache, deren Sukzessionsverlauf durch regelmaRige Mahd
beeinflusst ist, und gartnerische Nutzflache nur eine strukturarme Vegetation auf. Baum-
und Geholzbestdnde sind (mit Ausnahme von StraRenbdumen) nicht vorhanden.

Der in § 44 Bundesnaturschutzgesetz geregelte Umgang mit besonders und streng geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten ist eigenstdandiges Recht und grundsatzlich im Rahmen der Pla-
nung und Durchfiihrung von Vorhaben zu beachten. Die fiir den Bebauungsplan erstellte ar-
tenschutzfachliche Untersuchung erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen, die einer Voll-
ziehbarkeit des Bebauungsplans entgegenstehen.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchung fir das B-Plangebiet Nr. 3013 wurde
wahrend der Begehungen festgestellt, dass der feldhainartige Gehdlzbestand, der sich im
Osten an das Plangebiet anschlieRt, von der Dorngrasmiuicke als Bruthabitat genutzt wird.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wurde 2016 die Forderung zum Erhalt der Gehol-
zinsel oder dem Ersatz durch eine addaquate Kompensationsmalnahme (Anlage einer Gehol-
zinsel) im funktionalen Zusammenhang aufgestellt.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Zuordnung umfangreicher externer Ersatzhabitate (CEF-
MalRnahmen) im Zusammenhang mit den siidlich benachbarten B-Plan 110.6, Wohnbebau-
ung SternstralRe und dem ndrdlich anschlieBenden B-Plan Nr. 3016 sowie der relativ gerin-
gen Betroffenheit der Flache an der Kétzschenbroder StraRe sind nach Auffassung der UNB
fir diese Flache keine weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Zum Schutz der Fauna ist die gesamte BaumalRnahme im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung durch einen Fachgutachter zu betreuen, um die Einhaltung und Durchfiihrung der
geplanten MalBnahmen des Artenschutzes zu Gberwachen.

Im Hinblick auf das nicht ganzlich auszuschlieffende Vorkommen einzelner Individuen der
Wechselkrote, sollten die Baufelder vor MaBnahmenbeginn gegen das Einwandern frequen-
tierender Tiere gesichert werden. Abgefangene Individuen sind aus dem Arbeitsraum umzu-
siedeln.
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Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Bebauung fihrt zu einer deutlichen Veranderung des Orts- und Landschaftsbil-
des. Da dieses im Bestand aber nur eine geringe Wertigkeit aufweist, ist nicht von einer Be-
eintrachtigung auszugehen.

7.3 Umweltauswirkungen (Immissions- und Klimaschutz)

Entsprechend den Zielen des Masterplans Mickten und des integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes der Stadt Dresden (vgl. Kap. 3.3) dient der Bebauungsplan der Bereitstellung von
Wohnraum in attraktiver, gut durch den OPNV erschlossener Lage. Die Planung beriicksich-
tigt das Prinzip der Verkehrsvermeidung und der ,,Stadt der kurzen Wege” und dient somit
auch dem Immissions- und Klimaschutz.

Die geplante und vertraglich abgesicherte Anbindung an das Fernwarmenetz entspricht den
Zielen der CO,-Minderungsstrategie der Stadt Dresden.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist die Larmbelastung im Plangebiet und seiner Umge-
bung zu bericksichtigen. Die Auswirkungen potenzieller Immissionen durch Verkehrs- und
Gewerbelarm auf schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet wurden in einer schalltechni-
schen Prognose ermittelt. Ihnen wird durch die Festsetzung wirksamer Schallschutzmalinah-
men (Bauschallddmmung und Einbau von nutzerunabhangigen Liiftungseinrichtungen) im
Bebauungsplan Rechnung getragen (vgl. Kap. 5.7.1).

7.4 Verkehrliche Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan 3013 B wird die Errichtung von rund 57.000 m? Geschossflache vor-
rangig fir Wohnnutzungen ermdéglicht. Das vorhandene Strallennetz ist fiir die Abwicklung
der daraus resultierenden planungsbedingten Verkehre in jedem Fall ausreichend.

Langerfristig ist mit einer weiteren Erhéhung des Verkehrsaufkommens infolge angrenzend
geplanter Neubebauungen zu rechnen.

Anhand der im Masterplan verankerten Bebauungsstruktur und Dichte wurde (als Grundlage
flr die schalltechnischen Berechnungen) das kiinftige Gesamtverkehrsaufkommen im Haupt-
straBennetz des gesamten Stadterweiterungsgebiets Kaditz/Mickten Gberschlagig ermittelt
(Verkehrsplanerische Untersuchung (VPU) auf Basis der Verkehrsprognose Dresden 2030 fiir
den Bereich Lommatzscher Stral3e, SternstralRe, Pieschener StraBe und Washingtonstrale -
Stadtverwaltung Dresden, 23.06.2017).

Ausgehend von 2.430 neuen Wohneinheiten errechnen sich aus Bestand und Entwicklung
rund 5.100 Einwohner und 4.450 Arbeitsplatze. Zum Zeithorizont 2030 werden - unter Be-
riicksichtigung der Neubebauung und der Verkehrszahlwerte vom Dezember 2016 fiir das
Masterplangebiet - folgende werktagliche Verkehrsmengen im Kfz-Verkehr prognostiziert:

- Lommatzscher Strafle 22.000 Kfz/24h westl. u. 22.500 Kfz/24h 8stl. Pieschener StralRe
- Pieschener StraRe 5.000 Kfz/24h sidl. u. 9.000 Kfz/24 h nérdl. Sérnewitzer StralRe
- Sternstralle 8.500 Kfz/24h
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-WashingtonstraRe 36.000 Kfz/24h

7.5 Ver- und Entsorgung

Das in den ErschlieBungsstralRen vorhandene Leitungsnetz zur medientechnischen Erschlie-
RBung ist nach einer ersten Prifung der Medientrager im Wesentlichen ausreichend, um die
Versorgung der geplanten Wohnbebauung zu gewahrleisten. Die geplante Versorgung der
Gebaude mit Fernwarme erfordert den Ausbau des Fernwarmenetzes.

7.6 Gender Mainstreaming

Die vorliegende Planung entspricht den Grundprinzipien des Gender Mainstreaming in der
Stadtplanung. Die getroffenen Regelungen betreffen Frauen und Manner, unterschiedliche
Formen des Zusammenlebens, unterschiedliche Altersgruppen sowie unterschiedlich mobile
Bevolkerungsgruppen gleichermaRen, eine einseitige und unausgewogene Ausrichtung der
Planung fiir eine der Betroffenengruppen ist nicht erkennbar.

Mit dem Bebauungsplan werden Baurechte fir die Errichtung von Wohngebauden in gut er-
schlossener innerstadtischer Lage geschaffen. Dabei werden unterschiedlichste Wohnfor-
men (z.B. familien- oder altersgerechte Wohnungen) mit einem qualitdtvollen Bezug zu den
AuBenraumen ermoglicht.

Die Planung in einem infrastrukturell gut ausgestatteten Gebiet tragt zu kurzen Versorgungs-
wegen bei. Der gute Anschluss an den OPNV sichert die Daseinsgrundvorsorge und die Teil-
habe am offentlichen Leben auch fiir die Bevolkerungsteile, denen kein Pkw zur Verfligung
steht.

7.7 Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Die Regelungen des Bebauungsplans gehen auf konkrete Planungen des Eigentiimers und die
zur Realisierung notwendige Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 zuriick. Dem Anspruch
nach einer angemessenen und wirtschaftlichen Nutzbarkeit des Baugrundstiicks wird durch
den Bebauungsplan entsprochen, da er die Umsetzung des vorgelegten Bauprojekts grund-
satzlich ermoglicht.

Offentliche Belange machen jedoch eine Reihe von Regelungen erforderlich, die die Bau-
und Gestaltungsfreiheit einengen. Dies sind neben grundsatzlichen Festsetzungen zur ver-
traglichen raumlichen und funktionalen Einbindung des Vorhabens (Art und Maf3 der Nut-
zung, Uberbaubare Grundstiicksflachen) vor allem Regelungen zum Larmschutz (Schallddm-
mung von Aullenbauteilen, schallgedammte Liftungsmoglichkeiten fiir Schlafraume), zum
Umweltschutz (Begriinung, Niederschlagswasserversickerung, hochwasserangepasste Bau-
weise) und zur Gestaltung der Baukorper.
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