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Teil A: Begriindung des Bebauungsplanentwurfs
1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Die Hornbach Baumarkt AG betreibt seit 2002 einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt
mit Baustoff-Verkaufsflachen im Freien am Standort an der Ecke Dohnaer StralRe / Haubold-
straBe in Dresden-Prohlis, der seither zu einem festen Bestandteil und Einzelhandelsmagne-
ten im Stiden Dresdens geworden ist. Diese Nutzung wurde 2002 durch in Kraft Treten des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 601, Dresden-Prohlis Nr.5, Baumarkt Dohnaer
StralRe / HauboldstralRe stadtebaulich ermoglicht und bauplanungsrechtlich zulassig.

Der Marktentwicklung und dem Wandel von Anforderungen und Anspriichen der Kundschaft
in den letzten Jahren folgend, soll der derzeit unter freiem Himmel abgewickelte Baustoff-
handel mit einer Fldche von bisher 1.000 m? nun auf einer Gberdachten und eingehausten
Flache von 3.200 m? (netto 3.100 m?) stattfinden. Dazu ist eine Verlagerung innerhalb des
Hornbach-Standortes vom westlichen Rand an den Tornaer Lehmgruben an den Nordrand
des Hornbach-Gesamtareals geplant.

Dies kann nicht im Rahmen einer einfachen Anderung des bestehenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Dresden-Prohlis Nr. 601 gem. § 13 BauGB erfolgen, sondern erfordert fiir
die Teilflache des neuen Standortes die Aufstellung eines neuen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans, der die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 601 ersetzt und zu-
gleich die grinordnerischen Festsetzungen fiir die Durchgriinung der Stellplatzflachen im Ge-
samtareal des Hornbach-Marktes verbessernd fortschreibt.

Die Hornbach Baumarkt AG, Bornheim hat mit Schreiben vom 17. Mai 2017 die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens beantragt. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr
und Liegenschaften der Landeshauptstadt Dresden hat in der Sitzung vom 31. Januar 2018
den Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6039, Dresden-
Prohlis, Drive-in Baumarkt Hornbach gefasst (Beschluss V2048/17).

Ziel der Ansiedlung des Hornbach Bau- und Gartenmarktes mit Baustoffhandel bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 601 im Jahr 2001 war ,,eine stddtebauliche Aufwertung des
Stadtteils Prohlis und des stiddstlichen Stadteingangs Dresdens an der Bundesstralle 172 aus
Richtung Pirna und der Tschechischen Republik.

Dies sollte durch die Errichtung eines modernen, allen Anspriichen gerecht werdenden Bau-
und Gartenmarktes erreicht werden, der die seinerzeit bestehende Gewerbebrache nicht
nur einer neuen Nutzung zufiihrte, sondern:

- durch sein komplettes Sortiment die Infrastrukturausstattung des Siidostens Dresdens
bereicherte, und der Landeshauptstadt Kaufkraftzufliisse aus dem gesamten stidostli-
chen Einzugsbereich bis zur Grenze der Tschechischen Republik und dariber hinaus zu-
fuhrte,

- durch pragnante Gestaltung das Erscheinungsbild Dresdens an der stiddstlichen Stadtzu-
fahrt markiert,
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- durch entsprechende Gestaltung der Freiflaichen und Rekultivierung des westlichen
Grundsticksteils den Verbund zwischen den Griinrdumen beidseitig der Tornaer StralRe
verbessert und deren Trennwirkung abmildert.

Zweck war - entsprechend der regionalplanerischen Funktion Dresdens als Oberzentrum -
die Versorgung der Region Dresden mit einem weiteren Fachmarkt fiir Bau- und Garten-arti-
kel zur Bedarfsdeckung im gesamten Spektrum der selbst erstellten Einrichtung im hausli-
chen Wohn-, Arbeits- und Freizeitbereich zu verbessern und durch Schaffung von etwa 100
Vollzeit-Arbeitsplatzen sowie ca. 8 Ausbildungsplatzen die stadtische und regionale Arbeits-
platzstruktur zu verbessern.

In Wahrung und Fortschreibung dieser Ziele und Zwecke soll nun 16 Jahre spater den gewan-
delten Kundenanspriichen an Sortimentsmischung, Vielfalt und Umfang, sowie an Reibungs-
losigkeit und Bequemlichkeit des Warenerwerbs Rechnung getragen werden. Der Hornbach-
Markt soll vor allem durch Erweiterung und Aktualisierung des immer gefragteren Baustoff-
handels auf den Stand der Zeit gebracht und somit attraktiver werden.

Aullerdem ist es ein wichtiges Ziel, die bestehende Durchgriinung der groRflachigen Stell-
platzbereiche zu verbessern. Die bisherige Baumbepflanzung hat in ihrer Entwicklung den
Erwartungen nicht lberall entsprochen und soll nun durch ein neues Begriinungskonzept
und eine standortgeeignetere Ausfiihrung und Pflege der Geholze aufgewertet werden.

2. Geltungsbereich und oértliche Verhaltnisse

Das Plangebiet mit einer GréRRe von ca. 1,7 ha liegt im Siiden der Landeshauptstadt Dresden
innerhalb der Gemarkung Prohlis.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6039, Dres-

den-Prohlis, Drive in - Baumarkt Hornbach wird begrenzt durch

im Nordwesten die Siidgrenze des Flachenhaften Naturdenkmals Tornaer Lehmgruben
auf Flurstlick 192/5

im Nordosten die stdostliche Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 134/12, 134/3 und 134/13,

im Stdosten die Nordgrenze des Flurstilicks 137/5

- im Sidwesten die Nordostgrenze des Flaichenhaften Naturdenkmals Tornaer Lehmgruben

auf Flurstlick 134/10.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 134/2, 134/10, 134/11 und 192/6 der
Gemarkung Dresden-Prohlis.

Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Umgebung entlang der Dohnaer
StraBe wird liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Im Slidwesten und jenseits
der Dohnaer StralRe im Nordosten befinden sich die Teiche der ,Tornaer Lehmgruben” wel-
che durch einen ca. 15 m breiten Griinkorridor mit Biotopverbundfunktion verbunden sind.
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) weist der Landeshauptstadt Dresden die Funktion eines
Oberzentrums zu. Die Errichtung eines Gberdachten Baustoff-Drive-in's anstelle des bisheri-
gen nicht Gberdachten Baustoffhandels widerspricht nicht den Zielen 2.3.2.1, 2.3.2.3 bis
2.3.2.5 und steht damit im Einklang mit dem Landesentwicklungsplan 2013.

3.1.2 Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge

Der Regionalplan , Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020“ des Regio-
nalen Planungsverbands Oberes Elbtal / Osterzgebirge, wirksam seit 17.09.2020, formuliert
folgendes Leitbild fur die Entwicklung der Region:

,Die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge mit der Landeshauptstadt Dresden als Zentrum ist
ein attraktiver und hochwertiger Lebens-, Wirtschafts- und Kulturraum an der Grenze zur
Tschechischen Republik, der auf der Grundlage
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- einer breit gefdcherten Wirtschaftsstruktur und herausgehobenen Ausstattung mit Wissen-
schafts- und Forschungseinrichtungen und einem damit verbundenen vielfiltigen Arbeits-
platzangebot

- einer in allen Teilen der Region qualititsvollen und bedarfsgerechten Infrastrukturausstat-
tung sowie

- einer in allen Teilen der Region intakten Umwelt und der in ihrer Einzigartigkeit und Vielfalt
liebenswerten Kulturlandschaft

weitere Zuwanderung generieren kann und gute Zukunftsperspektiven fiir Unternehmen und
Wissenschaftseinrichtungen eréffnet.

Fiir die (iberregionale Ausstrahlung der Region erweist sich die Landeshauptstadt Dresden als
international renommiertes Zentrum fiir Kunst und Kultur sowie Wissenschaft und Forschung
und als Wirtschaftszentrum weiter gefestigt und gestdrkt und unterstiitzt im Zuge der Befér-
derung regionaler Zusammenarbeit zum gegenseitigen Nutzen eine Teilhabe ihres ndheren
und weiteren Umlandes an den die Stadt kennzeichnenden Wachstumsprozessen”

Das geplante Vorhaben steht den Zielen des Regionalplans nicht entgegen. Der Regionalplan
formt die Ubergeordneten Ziele und Aufgabenstellungen des Landesentwicklungsplans Sach-
sen 2013 fir die Landeshauptstadt Dresden raumlich und sachlich aus. Den in Kapitel 4 des
Regionalplans formulierten Zielen und Darstellungen zur Freiraumentwicklung wird durch
die Festsetzungen zur Grinordnung im Sondergebiet, durch den Erhalt der im Geltungsbe-
reich liegenden Teilflache der Tornaer Lehmgruben und durch den Fortbestand des Verbin-
dungskorridors der Lehmgruben 6stlich und westlich der Dohnaer Strafle Rechnung getra-
gen.

3.2 Flachennutzungsplan

Im am 6. Juni 2019 beschlossenen Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 22. Oktober
2020 wird der Bereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung groflachiger Einzel-
handel dargestellt. Die Flachen der angrenzenden Tornaer Lehmgrube werden entsprechend
der inzwischen herangewachsenen Vorortsituation als Flache fir Wald dargestellt. Zusam-
men mit dem nordostlich gelegenen Naturpark Prohlis ist dieser Bereich als Naturschutzge-
biet , Ziegeleigruben Prohlis und Torna” gekennzeichnet und wirkt durch die nunmehr grei-
fenden Waldabstandsvorschriften gem. § 25 SachsWaldG auf den Geltungsbereich ein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit entsprechend den Regelungen des § 8 Ab-
satz 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Im am 6. Juni 2019 beschlossenen Beiplan 8 — OPNV-Netz ist die Option fiir den Ausbau der
StraBenbahntrasse entlang der Dohnaer StraRRe dargestellt. Entsprechend dieser Planungs-
option erfolgt sowohl im rechtskraftigen VB-Plan Nr. 601 wie auch im VB-Plan Nr. 6039 die
Freihaltung einer entsprechenden Trasse von ca. 10 Meter Breite entlang der Stralle.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Dresden (INSEK) / Dresden Zukunft 2025+

Das Analysefeld 4: Einzelhandel/Zentren stitzt sich auf das Zentrenkonzept der Landes-
hauptstadt Dresden von 2007. Dies thematisiert in Text und Karte verschiedene Kategorien
zentraler Versorgungsbereiche und als Sonderform komplexe Einzelhandelsstandorte, die
sich jeweils durch eine Vielfalt der an einem Standort versammelten Einzelhandelssparten
auszeichnen. Standorte des grof¥flachigen Monosparten-Einzelhandels sind nicht direkt an-
gesprochen und dargestellt. Dem allgemeinen Ziel einer guten Einzelhandelsausstattung
steht der geplante Ausbau eines nicht zentrenrelevanten Sortiments eines Drive-in-Baustoff-
handels nicht entgegen und beeintrachtigt weder Gesamtgeriist noch Zentrenhierarchie des
Zentrenkonzeptes in der Stadt Dresden.
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3.4 Entwicklungskonzept Soziale Stadt — Prohlis vom 20. Juni 2016

Das Entwicklungskonzept trifft zur Gewerbestruktur in Prohlis nur insoweit eine Aussage, als
in der Starken-/Schwéachenanalyse unter dem Stichwort ,6konomisch” die ,,unzureichenden
Arbeitsplatzangebote und die Dominanz von Einzelhandel und Dienstleistern zuungunsten
einer groReren Branchenvielfalt als Schwachen bewertet wird. Der Ausbau des Drive-in-Bau-
stoffhandel Hornbach verbessert das Arbeitsplatzangebot ohne neue Gewerbeflache zu be-
anspruchen. Ansonsten steht der geplante Hornbach-Ausbau keiner der im MaRnahmenka-
talog des Entwicklungskonzepts aufgeflihrten Mallnahmen entgegen.

3.5 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Dresden 2030 — Stand Februar 2016

»Das vom Stadtrat 2013 beschlossene Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Dresden
2030 (IEuKK) bekraftigt die Verpflichtung, welche die Stadt mit dem Beitritt zum Klima-Blind-
nis eingegangen ist, die CO2-Emissionen alle 5 Jahre um zehn Prozent zu senken. Die be-
grenzten Mittel sollen zielgerichtet so eingesetzt werden, dass der Verbrauch an fossiler
Energie sinkt und gleichzeitig die Attraktivitdt des Wohnstandortes und die Wettbewerbsfa-
higkeit der Wirtschaft langfristig gesichert wird. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit soll ge-
steigert und hochtechnologieorientierte industrielle Basis erhalten werden.

Das IEuKK beinhaltet zahlreiche MalBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz, zur Ver-
meidung von Energieeinsatz und zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien, z.B.
Verstarkte Nutzung von Erneuerbaren Energien z.B. Solarthermie und Photovoltaik
Steigerung der Effizienz von Energieanlagen

Reduktion des Energieverbrauches

Erweiterung, qualitative Modernisierung und Flexibilisierung des Fernwarmesystems
und Erhéhung des Anteils an Strom aus Kraft-Warme-Kopplung

o Forderung des Umweltverbundes (FuB- und Radverkehr, OPNV)

0 Forderung der Nutzung von Erdgas und Strom im Mobilitdtsbereich”

©O 0O o0 O

Das Ziel der verstarkten Nutzung von erneuerbaren Energien wird durch die geplante Photo-
voltaikanlage auf dem Dach des Drive-In-Baustoffhandels verfolgt. Dessen geplanter Ausbau
tragt weiterhin zur Erreichung der Ziele ,,Optimierung der Transportwege” und , Verkirzung
der Verkehrswege, die die Dresdner*innen zur Erledigung Ihrer Angelegenheiten zuriickle-
gen missen bei.

Unterstitzt wird auch das MaBnahmenpaket VO1-1 Realisierung des Stadtbahnprogramms
2020 durch Festsetzung der Freihaltezone entlang der Westseite der Dohnaer StrafSe fiir den
OPNV-Ausbau, das MaRnahmenpaket V02-1 Radverkehrsférderung — Bereich Radverkehrsinf-
rastruktur durch Bereitstellung von Fahrrad- und Lastenfahrrad-Stellplétzen am Drive-in-Bau-
stoffhandel und MaRBnahmenpaket VO3-1 Férderung der Elektromobilitdt durch Bereitstel-
lung von E-Ladesdulen im Hornbach-Areal.

3.6 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6039 ist zu ca. 80% der Flache als
"Archdologisches Denkmal Nr. 50003 - Siedlung, Friihneolithikum u. Siedlung ,,Friihbronze-
zeit" gekennzeichnet.
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Innerhalb des Plangebietes besteht das archdologische Denkmal Nr. 50003 - Siedlung, Friih-
neolithikum u. Siedlung ,,Frihbronzezeit".

4. Stddtebauliches Konzept

Der 2002 in Betrieb genommene Baumarkt ist eine groRflachige Einzelhandelsverkaufsstatte
mit den Sparten Baumarkt, Gartencenter und Baustoffhandel. Der Verkauf erfolgt an private
Endverbraucher*innen und Handwerker*innen im beratungsgestitzten Selbstbedienungs-
verkauf.

Die zuldssige Verkaufsflache betragt bisher insgesamt 16.600 m?2. Davon entfallen auf den
Baumarkt maximal 12.400 m?; dies einschlieRlich eines sogenannten Drive-in Baustoffhan-
dels auf im Planteil ausgewiesener Verkaufsfléiche im Freien. Die Verkaufsflache des Garten-
marktes betrdgt maximal 4.200 m?; diese gliedert sich in Gberdachte, eingehauste Bereiche
mit 1.800 m? und Bereiche im Freien mit 2.400 m? Verkaufsflache. Zusatzlich sind auf maxi-
mal 1.800 m? Flache saisonale Sonderverkaufe im Freien bzw. in auf den Freiflichen aufge-
stellten Zelten zuldssig; dies bis zu einer Gesamtdauer von maximal drei Monaten pro Jahr.

Mit Ricksicht auf die stadtebaulichen Belange der Dresdner Innenstadt und der Nachbar-
stadt Pirna ist zum einen das zuldssige sogenannte "Kernsortiment" des Vorhabens in den
textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sortimentsgenau defi-
niert. Zum anderen sind sog. " innenstadtrelevante Erganzungs- und Randsortimente " nur
bis zu einem Anteil von insgesamt 700 m? Verkaufsflache (4% der Gesamtverkaufsfliche) zu-
lassig; diese sind im Einzelnen ebenfalls katalogmaRig definiert. Zum dritten sind Giber die
vorgenannten Sortimente hinaus grundsatzlich keine anderen Sortimente zulassig.

Die ErschlieBung der Verkaufsflachen ist so organisiert, dass die Kundschaft die Eingange und
Warenabholbereiche lber die vorgelagerten Stellplatzflachen von der Dohnaer StralRe aus
erreicht. Die interne Warenanlieferung des Marktes erfolgt (iber getrennte LKW-Zu- und Ab-
fahrt von der HauboldstraBe. Die Flache des Drive-in-Freiverkaufs befindet sich bisher in
Fortsetzung der Hauptzufahrt westlich der Stellplatzflachen und soll nun eingehaust und ent-
lang der Nordgrenze des Areals angeordnet werden.

Der bestehende Baumarkt beinhaltet bisher 566 Stellplatze. Entsprechend den Anforderun-
gen der Sachsischen Bauordnung und der Stellplatz- und Garagensatzung der Landeshaupt-
stadt Dresden ist damit eine ausreichende und praxisorientierte Anzahl an Stellpldtzen ge-
wahrleistet.

Der bestehende Baukorper gliedert sich in ein kubisches Hauptgebdude in Massivbauweise
(90 x 126 m) fur den Baumarkt, dem in Richtung Dohnaer Strale ein filigraner Glaspavillion
(40 x 90 m) mit geschwungenen Arkaden fiir den Gartenmarkt vorgelagert ist. Das Hauptge-
bdude mit maximaler Traufhohe von 9,50 m ist mit einem vollflachig begriinten Flachdach
versehen; das geneigte, griinfarbige Pagodendach des Gartenmarktgebaudes hat eine maxi-
male Hohe von 11,60 m.

Fiir den Baustoffhandel im Freien erfolgt nun eine Ausweitung und Modernisierung dieser
Sparte mit nachstehenden Merkmalen:
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A) Allgemeiner aktueller Hornbach-Standard fiir den Ablauf und die baulichen Gegebenhei-
ten eines Baustoffhandel-Drive-in's:

Es handelt sich um eine fiir die Kundschaft befahrbare, teilweise iberdachte Lager- und Ver-
kaufsflache, in der vor allem schwere und sperrige Baustoffe in ausreichender Menge vorge-
halten werden. Die Warenbevorratung und Warenlagerung findet auf sogenannten Massen-
platzen (u.a. Paletten) statt, auRerdem sind einige Artikel in Hochregalen gelagert.

Um unnétige, zusatzliche Warenbewegungen zu vermeiden, erfolgt die Bestlickung per Stap-
ler bzw. sonstigen Hubgeraten direkt vom anliefernden LKW in der Ladezone des Drive-in.

Ablauf Abholung / Warenausgabe / Einkauf

Die Kundschaft wahlt anhand der im / am Markt ausgestellten Mustern die gewiinschten Ar-
tikel und Mengen. Nach ggf. erforderlicher Beratung und dem Bezahlvorgang im Markt fahrt
die Kundschaft mit ihrem Fahrzeug zum HORNBACH-Baustoff-Drive-in. Dort werden ihr die
Waren durch das Personal zusammengestellt und direkt und sicher in / auf ihr Fahrzeug gela-
den und der Vorgang mit Prifen der Belege abgeschlossen. Alternativ kann die Kundschaft
auch direkt nach Durchfahrtskontrolle am sogenannten ,,Portal” des Drive-in die gewiinsch-
ten Artikel und Mengen in / auf ihr Fahrzeug laden und an der Kasse des Drive-in bezahlen.

B) spezielle Umsetzung vorgenannter Standards in Dresden-Prohlis:

Auf dem Geldande des HORNBACH-Marktes in Prohlis sollen ein Teil der nordwestlich ange-
ordneten Stellplatze in einen Drive-in mit bis zu 3.200 m? GeschoRfldche umgebaut werden,
um dort im Besonderen die witterungsunempfindlichen Baustoffe nach Saisonschwerpunk-
ten zu lagern. Die Fahrgassen sind zwischen 5 und 7 m breit (LKW-Verkehr). Das Freigelande
ist in einem kleinen Bereich zur Vorhaltung von Bauteilen und Mietgeraten im Freien von ei-
nem 4 m hohen Zaun umgeben. Ansonsten sind die Freiflaichen Gberwiegend mit einem Zaun
von 1.20 m Hohe gegen das umgebende Naturdenkmal abgetrennt. Zwei ca. 8 m breite Tore
(Richtung Nordost bzw. Slidost) dienen als Zu-, Ausfahrt fir die logistischen Ablaufe und den
Kundenverkehr. Sie sind auBerhalb der Geschéfts- und Offnungszeiten verschlossen.

Durch den Drive-in wird das bestehende Verkehrskonzept des derzeitigen Baustofflagers
nicht verandert. Der Kunden- bzw. LKW Verkehr wird wie bisher liber die bestehenden Zu-
und Abfahren abgewickelt. Allerdings werden die Warenbewegungen optimiert und deutlich
verringert, da ein GroRteil der Baustoff Massenware direkt im Abhollager abgeladen werden
kann.

Abhéangig von saisonalen Schwankungen geht Hornbach fiir das Baustoffabhollager von
durchschnittlich 5 Anlieferungen pro Tag aus. Die Hauptnutzungszeit liegt witterungsbedingt
in dem Zeitraum von Marz bis Oktober. Im Herbst und Winter wird der Warenbestand deut-
lich reduziert.

Durch das Vorhaben will Hornbach eine Stabilisierung der bestehenden qualifizierten Ar-
beitsplatze, Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit und damit langfristige Sicherung des
Standortes in Dresden-Prohlis erreichen.
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Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeutet, das
Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung mensch-
licher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung soll sein, fiir gleichwertige Lebensbedingungen
von Frauen und Mannern Sorge zu tragen. Fir die Bauleitplanung kdnnen Handlungsansatze
beispielsweise in der Einordnung von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und
vor allem in der Nahe der Wohnungen oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung,
der Schaffung oder Sicherung von Parks und Griinanlagen in der Nahe der Wohnungen oder
von kurzen Wegen zu Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Weiter ist anzumerken, dass das Planvorhaben nicht nur in unmittelbarer Nahe von anderen
Einrichtungen der Nahversorgung gelegen ist (Backerei im Areal, Lebensmittel cash+carry-
Markt in 250 m Nahe), sondern sich als ein Teil dieser Versorgungsstruktur sieht und als be-
stehenden Betrieb, der nicht zur Disposition steht, sondern zu einer sachgerechten, verbrau-
cherfreundlichen Fortentwicklung. Die OPNV-Haltestelle (Buslinie 66) GamigstrafSe befindet
sich direkt auf Héhe des Hornbach-Areals. Offentliche Gehwege entlang der Donaer StraRe —
gerade auch im Bereich der OPNV-Haltestellen - sind gut einsehbar, gut ausgeleuchtet und
orientierungssicher, wie auch das gesamte Hornbach-Areal selbst. Alle Personen (m,w,d) fin-
den eine Sicherheitslage im 6ffentlichen und halb-6ffentlichen Raum vor, die objektiv und
subjektiv hohen Sicherheitsbedirfnissen genlgt.

5. VerkehrserschlieBung
5.1  AuBere ErschlieBung

Die Erschlielung des Vorhabenareals bleibt gegeniiber dem Bestand unverandert. Der Ab-
lauf des Kundenverkehrs erfolgt rechts ein- und rechts ausbiegend von und in die B 172 /
Dohnaer StraRe Uber die HaupterschlieBungszufahrt Dohnaer Stralie.

mhnﬁ{r 8,
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Die Zufahrt zum Vorhaben von der B 172 aus Fahrtrichtung Pirna kommend erfolgt durch
180°-Wende an der Kreuzung Dohnaer- / Tornaer StraBe oder aber linksabbiegend in die
HauboldstraRe. Der LKW - Lieferverkehr erfolgt ausschlieRlich durch eine separate Zufahrt
von der HauboldstralRe her.

3 +
VB Nr. 601 , Dresden-Prohlis Nr. 5
Baumarkt Dohnae[ﬁtr. / Haubold

\\ Darstellung der Grandstil
LN Blatt 2 ( ist, Anlage o6

Fiir den ruhenden Verkehr stehen im gesamten Hornbach-Areal nach der mit dem Umwelt-
amt abgestimmten neuen Griinplanung statt bisher 566 PKW-Stellpldtzen nun 359 PKW-
Stellplatze zzgl. 13 Fahrrad-/Lastenfahrradstellplatze zur Verfliigung.

Entsprechend der aktuellen Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung (StGaFaS)
belduft sich die notwendige Anzahl an PKW-Stellpldtzen auf 278 nachzuweisende PKW-Stell-
platze zzgl. Fahrradstellplatze; folglich ist auch die reduzierte Stellplatzanzahl (359) rechtlich
und betriebstechnisch ausreichend.

Die Reduktion der PKW-Stellplatzanzahl von 566 auf 359 ist betriebstechnisch moglich, da

- die VergrofRerung des Baustoff-Drive-in keinen neuen Stellplatzbedarf hervorruft, da die
Kunden den Einkaufsvorgang ,,im Auto” innerhalb der Verkehrsflachen des Drive-in erle-
digen,

- die bisherigen Stellplatzflaichen nach nun 16-jahriger Nutzungserfahrung mit dem Bau-
und Gartenmarkt nie ausgelastet waren,

- die Verbesserung der Eingriinung hinsichtlich der Standortbedingungen fiir die Gehdlze
einen erheblichen 6kologischen Mehrwert darstellen,

- Malinahmen zum Mobilitdtsmanagement — Errichtung von Fahrradstellplatzen, Einfahrt-
und Abstellmoglichkeiten fiir Lastenfahrrader, Ladeinfrastruktur und Einfliihrung von
Jobtickets fiir die Beschaftigten bei unternehmensseitiger Regelung dafr,

weniger Stellplatzbedarf nach sich ziehen.

Zudem ist das Vorhaben lber die Dresdener OPNV-Buslinie 66, mit Haltestelle unmittelbar

vor dem Baumarkt, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.
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6. MaedienerschlieBung

Das Hornbach Bau- und Gartenmarkt wird von den in der Dohnaer Strafle und Haubold-
straBe liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Die neu hinzukommende Ein-
hausung des Drive-in-Baustoffhandels und das verlagerte Containergebdude des Baumaschi-
nen-Verleihs werden vom bestehenden Hauptgebdude aus versorgt.

6.1 Schmutzwasserkonzeption und Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Entwasserung des Schmutzwassers kann nicht in die StraRenentwasserungsanlage der
Dohnaer StralRe eingeleitet werden. Daher wird die geringe aus den sanitaren Anlagen des
Vorhabens anfallende Schmutzwassermenge gegen das Gefdlle zum Hauptgebdude gepumpt
und von dort in den Kanal in der HauboldstralRe abgefuhrt.

Im Bestand wird die erhebliche Menge unverschmutzten Niederschlagswassers von den Da-
chern und Stellplatzflaichen auf dem Areal vor allem in einer Mulde im nordlichen Griinstreifen
des Geltungsbereichs gespeichert und UberschieRende Mengen bei Starkregenereignissen
von dort den Tornaer Lehmgruben zugeleitet.

Mit dem Vorhaben ist keine Erhéhung der anfallenden Niederschlagsmenge verbunden; eine
Einleitung von Niederschlagswassern in das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht vorgesehen.

6.2 Trinkwasserversorgung

Der Trinkwasserbedarf des Vorhabens beschrankt sich auf den Verbrauch durch die Mitar-
beiter und die Kunden-WC'’s. Ein gewerblich veranlasster Verbrauch ist nicht gegeben. Die
Versorgung ist durch die vorhandene Hauptleitung der ortlichen Wasserversorgung in der
HauboldstraBe gesichert.

6.3 Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung ist als Mittelspannungsversorgung 20 KV zu eigener Trafostation des Vorha-
bentrdgers an der Gebaudeseite zur Hauboldstralle in so ausreichendem MaRe gesichert,
dass eine Hornbach-interne Mitversorgung des Baustoff-drive-in und des Baugerateverleihs
moglich wére. Als vorhabenbezogener Beitrag zur Erreichung der Klimaziele der Landes-
hauptstadt Dresden wird auf dem Hauptdach des Drive In jedoch auf einer Flache von (iber
350 m? eine Solar-/Photovoltaikanlage errichtet, die die Versorgung mit elektrischer Energie
fiir das neu geplante Drive-In-Vorhaben vollstandig abdecken kann.

Fiir den Baustoff-Drive-in und den Baugerateverleih ist eine Gasversorgung nicht notwendig

6.4 Abfallentsorgung

Die Entsorgung des gewerblichen Abfalls aus dem Betrieb des Gesamtkomplexes Hornbach
Bau-und Gartenmarkt mit Baustoff-Drive-In bleibt strukturell unverandert.

Eine Unterbringung von stadtischen Wertstoffcontainern auf dem Hornbach-Areal ist aus
Platzmangel (insbesondere hinsichtlich der notwendigen Rangierflachen der Service-Fahr-
zeuge) und wegen der Vollausnutzung des Baugrundstiickes durch die vorhabenspezifischen
Nutzungen Baumarkt und Drive In Baustoffhandel nicht moglich.
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7. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte
7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1.1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die durch
das Vorhaben unmittelbar betroffenen Flurstiicke.

7.1.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird in Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan als Sonderge-
biet grol¥flachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,,Drive-in Baustoffmarkt” festge-
setzt. Dieser wird textlich konkretisiert und umfasst Sortimente im Bereich Baustoffe, Bau-
materialien, Baugerate und Baumaschinen. Innenstadtrelevante Sortimente sind unzulassig.

7.1.3 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Gescholflache
sowie eine hochste Gebdudehohe (HGH) liber festgelegter Erdgeschoss-FuRbodenhdhe defi-
niert. Die daraus resultierenden Abmessungen des Baukorpers stellen das betrieblich not-
wendige Minimum fir die Betreibung des Baustoffhandels dar. Die Festsetzung der maxima-
len Gebdaudehohe beriicksichtigt die betrieblichen Erfordernisse an Regalhdhe und Zusatz-
hohe fir den Stapelvorgang auf oberste Regalebene sowie den dariiber notwendigen Platz
fir Beleuchtung und Dachkonstruktion, begrenzt aber auf das jeweilige Mindestmal mit
Ricksicht auf die Durchliiftung des Gebietes. Die festgesetzte Hohe des ErdgeschossfulRbo-
dens ergibt sich aus der Notwendigkeit eines versatzlosen Ubergangs von den Fahrgassen
der vorhandenen Stellplatzflachen in die Hallen-Zu- und Ausfahrt und einem moglichst gerin-
gen Eingriff in den teils Schadstoff vorbelasteten Bauuntergrund durch die Fundamente.
Ausnahmen zur Uberschreitung der héchsten Gebdudehéhe um bis zu 0,9 m sind vorgese-
hen fir die Errichtung von Solar-/Photovoltaikanlagen auf einem Anteil der Dachflache von
mindestens 350m? sowie um bis zu 0,4 m fur werbliche Anlagen an der Fassade.

7.1.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Das
Baufenster ist auf die betriebswirtschaftlich notwendige Grundflache fir den Baustoffhandel
begrenzt. Die Baugrenzen sind dabei auf den geplanten Baukérper in den fur seinen Nut-
zungszweck notwendigen Lange von mehr als 50 m zugeschnitten; dies erfordert die Festset-
zung einer ,abweichenden Bauweise (a)“ gem. § 22 Abs.4 BauNVO.

Mit Riicksicht auf die Durchliftungsfunktion des Areals fiir den Ortsteil Prohlis ist das Bau-
fenster mit seiner Schmalseite gegen die Hauptwindrichtung eingeordnet
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7.1.5 Nebenanlagen und Stellplitze

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatzanla-

gen fest.

Im Sinne eines stadtgestalterisch erwiinschten geordneten Erscheinungsbildes des gesamten

Baumarktareals sind Nebenanlagen auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen allge-

mein nicht zuldssig. Dies mit Ausnahme von betriebswichtigen Nebenanlagen wie

e einer Aufstellungsflache fiir Mietcontainer zur Abwicklung von Vermietungen von leich-
ten und schwereren Baugeraten,

e Werbeanlagen fiir die im Geltungsbereich Waren und Leistung anbietenden Betriebe,

e Unterstell-Boxen fir Einkaufswagen,

e notwendige Anlagen zur Ver- und Entsorgung der Anlagen der Hauptnutzung.

Fiir den ruhenden Verkehr stehen im gesamten Hornbachareal nach dem Bau des Drive-In
und der neuen Griinplanung statt bisher 566 PKW-Stellplatzen nunmehr 359 PKW-Stellplatze
incl. 4 Behinderten- und 3 PKW + Anhéanger - Stellplatze zzgl. Fahrrad- / Lastenfahrradstell-
platze zur Verfligung.

7.1.6 Festsetzungen zur Griinordnung

Fir den gesamten Parkplatz wird das Pflanzgebot an die Erfordernisse einer nachhaltigen
Baumpflanzung durch Umbau einer definierten Anzahl bisheriger Stellplatze in offene, luft-
und regendurchldssige Baumscheiben von ca. 4,5 m x 2,5 m angepasst (48 Stlick). Die Arten-
und Sortenauswahl erfolgt nach den Kriterien Wachstum, Resistenz und Verwendbarkeit fiir
den Siedlungsraum, insbesondere auf Verkehrsflachen, in Abstimmung auf die Erfahrungen
des Umweltamts fiir das Stadtgebiet von Dresden. Die Auswahl ist tolerant gegeniiber Tro-
ckenheit- und Hitzestress und berlicksichtigt auch soweit als moglich die Anforderungen des
Klimawandels. Die Baumscheiben werden zum Schutz mit bodendeckenden Gehdlzen be-
pflanzt.

Das Flachdach auf dem Drive in wird auf einer zusammenhangenden Teilfliche von 2.200 m?
begriint, um den stadtklimatischen Aufheizungs-Effekt zu verringern, das Regenwasser-
Management zu verbessern und einen naturnahen Lebensraum zu schaffen. Zur Herstellung
dieser Funktionen ist eine Substratstarke von 15 cm erforderlich.

7.1.7 Wasserabfluss, Altlasten, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Prohlis bestehen Entsorgungsengpésse im Bereich des Vorfluters. Demgemal ist darauf zu
achten, eine moglichst groRe Menge der aus den Bauflachen bei Starkregen-Ereignissen an-
fallenden unverschmutzten Oberflichenwisser zeitverzégert einzuleiten und Uberschuss-
mengen im Geltungsbereich selbst und seiner ndheren Umgebung dem 6rtlichen, natdirli-
chen Wasserhaushalt wieder zuzufiihren. Dies geschieht hier durch Einleitung in die Tornaer
Lehmgruben; dazu wurde 2002 ein getrenntes wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt.
Die festgesetzten Regelungen zum Wasserabfluss entsprechen diesen Vorbedingungen und
dienen dariber hinaus dem Erhalt der Speisung der Tornaer Lehmgruben als Biotop.
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Flachen mit Altlasten

Die Altlastenflache ,,A01” rihrt aus Verunreinigungen des Untergrunds aus der Vornutzung
vor Ansiedlung des Hornbachmarktes her und bedingt die festgesetzten MaBnahmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf denselben stadtgestalterischen Zie-
len, die die Gestaltung des Hornbach Baumarktes im Jahr 2002 gelenkt haben. Details der
Festsetzungsinhalte sind jedoch angepasst worden, auf die untergeordnete Bedeutung der
baulichen Hiille des Drive-In-Baustoffhandels im Rahmen des Gesamtensembles des Horn-
bach-Marktes.

Farbgebung

Aus stadtgestalterischen Griinden sind die Verwendung von Leuchtfarben und fluoreszieren-
den Materialien zur Oberflachengestaltung nicht zuldssig; dies dient auch einer einheitlichen
Gestaltung der Baulichkeiten auf dem Hornbach-Gesamtareal.

Werbeanlagen

Analog zu den Regelungen fiir das Hauptgebdaude des Baumarktes gilt auch fiir den Bau des
Drive-In-Baustoffhandel, dass Werbeanlagen mit blendendem oder wechselndem Licht nicht
zuldssig sind. Dies zu gleichen Teilen aus stadtgestalterischen Griinden, aus verkehrssicher-
heitstechnischen Griinden betreffend den Fahrverkehr auf der Donaer StraRe und der Ver-
meidung von Blendungen der Irritationen der Insektenfauna.

Der zulissige Uberstand der Werbeanlagen (iber die Attika des Gebiudedaches ist aus
durchliftungstechnischen Griinden gegeniiber der Festsetzung fir das Hauptgebaude des
bestehenden Baumarktes deutlich (2,10 m) reduziert.

Einfriedungen

Entsprechend der bisherigen Festsetzung fiir den Geltungsbereich sind zur Einfriedigung des
Grundstickes entlang der Grundstiicksgrenzen nur Zaune und Tore bis 1,80 m Hohe zulassig.
Entlang der Grenze zum Naturdenkmal Tornaer Lehmgruben ist diese Hohe durch weiterge-

hende, griinordnerische Festsetzung aus Griinden des Landschaftsbildes auf 1,20 m limitiert.

Zum Schutz von Verkaufs- oder Vermietgegenstdnden, die im Freien gelagert oder vorgehal-
ten werden, ist es zuldssig die dafiir im Planteil vorgesehenen Flachen mit einem transparen-
ten Metallzaun von bis zu 4,00 m Hohe abzuschirmen.
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Teil B: Umweltbericht
1. Einleitung

Im Februar 2002 wurde der Hornbach Bau- und Gartenmarkt in Dresden-Prohlis eroffnet.
Neben dem Baumarkt und dem Gartenmarkt wurde auf einer Flache von ca. 1.000 m? ein
Baustoff-Freilager errichtet.

Das derzeitige Baustofflager im siidwestlichen Bereich der Stellplatzanlage wird in den nord-
westlichen Bereich der Stellplatzanlage verschoben werden und als sogenanntes Drive In -
Baustofflager mit einer GeschoRfldche von bis zu 3.200 m?, entsprechend ca. 3.100 m? Nutz-
flache neu errichtet werden. Diese Teilflache des Baustofflagers wird liberdacht bzw. als
dreiseitig geschlossene Halle ausgebildet.

Die Anderung bezieht die in Nutzung befindlichen Stellplatzflichen des Bau- und Garten-
marktes ein und ordnet diese neu. Die bestehende Durchgriinung der groRflachigen Stell-
platzbereiche wird verbessern. Die baulichen MaBnahmen dienen der Weiterentwicklung so-
wie Anpassung des Standortes an die geanderten Kundenwiinsche und damit der Standortsi-
cherung.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB unterliegt das Vorhaben der Pflicht, fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Nach § 1a Abs. 3 BAUGB sind die Vermeidungs-/ Mi-
nimierungsmalnahmen sowie die KompensationsmalRnahmen im Umweltbericht zu beriick-
sichtigen. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist gemalk § 2 Abs. 4 BauGB in der abschlieRen-
den Abwagungsentscheidung berticksichtigt worden.

2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
2.1 Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VB-Plan) umfasst die Flurstiicke 192/6, 134/2, 134/10, 134/11 der Gemarkung Prohlis.
Erist ca. 1,7 ha groR.

Das Plangebiet liegt im Siiden der Stadt Dresden, im Stadtteil Prohlis umgeben von weiteren
gewerblich genutzten Flachen im Stiden sowie der Dohnaer StraRe im Osten. Im Westen und
Norden befindet sich das Naturschutzgebiet "Ziegeleigruben Prohlis und Torna". Das Plange-
biet ist iberwiegend durch Stellplatzanlagen gekennzeichnet.
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Abb. 1:  Geltungsbereich B-Plan (Luftbild, © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2018)

2.2 Ziele

Ziel der Planung ist die Umnutzung eines Teils der Stellflachen als Drive in-Baustoffhandel in
Erganzung zum angrenzenden Bau- und Gartenmarkt. Ferner sollen korrespondierende Nut-
zungen wie Mietcontainer-, Baumaschinen- und Werkzeug-Verleih gestattet werden.
Dadurch wird den gewandelten Kundenanspriichen an Sortimentsmischung, Vielfalt und
Umfang, sowie an Reibungslosigkeit und Bequemlichkeit des Warenerwerbs Rechnung getra-
gen. Der Hornbach-Markt soll vor allem durch Erweiterung und Aktualisierung des immer ge-
fragteren Baustoffhandels attraktiver und auf den Stand der Zeit gebracht werden.

Die Durchgriinung der groflachigen Stellplatzbereiche wird zudem verbessert. Die bisherige
Baumbepflanzung hat in ihrer Entwicklung den Erwartungen nicht tberall entsprochen und
wird nun durch ein neues Begriinungskonzept und eine standortgeeignetere Ausfiihrung und
Pflege der Gehdlze aufgewertet werden.

2.3 Inhalte

Durch den neu aufzustellenden VB-Plan bleibt die Freihaltetrasse der StralRenbahn (1.400
m?) als Interimsgriinfliche im Osten entsprechend dem VB-Plan Nr. 601 (Ursprungsplan) er-
halten und wird nicht verandert.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GrolRflachiger Einzelhandelsbetrieb"
welches durch versiegelte und teilversiegelte Parkplatzflachen gepragt ist, ist ca. 1,5 ha grof3
und wird baulich verandert.
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Der Bebauungsplan trifft u. a. folgende Festsetzungen:

Die GeschoRfldche als Obergrenze der baulichen Nutzung betrdgt 3.200 m? entspre-
chend ca. 3.100 m? Nettogrundflache.

Die maximale Gebdudehohe betragt 9,50 m.

Die Stellpldtze sind in teilversiegelter Bauweise mit Okopflaster zu errichten. Der Versi-
ckerungsbeiwert hat 0,6 oder weniger zu betragen.

Maximal 10 % der bebauten bzw. sonstigen befestigten Flachen sind an die Regenwas-
serkanalisation anzuschlieflen. Das auf den Ubrigen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist innerhalb des Geltungsbereiches zurilickzuhalten, der Speichermulde an der
Nordgrenze zuzufiihren und kann in das nérdliche Standgewasser der Tornaer Lehm-
grube vorgereinigt eingeleitet werden.

Die Flachdachflachen sind auf einer zusammenhangenden Teilflache von 2.200 m? ex-
tensiv mit einem niedrigen Bewuchs aus Grasern und Krdutern zu begriinen. Die Starke
der Substratschicht hat mindestens 15 cm zu betragen.

Die Grinflache am Nordrand des Geltungsbereiches ist als Wanderkorridor zwischen
zwei Gewasserkomplexen mit besonderer Bedeutung fiir Lurche zu erhalten. Die An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzuldssig. Die Grinflache ist
in einer Breite von 15 m als liberwiegend geschlossene Pflanzung mit standortgerechten
und einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der Korridor ist mit einem
mindestens 1,20 m hohen Zaun einzufrieden. Dieser Zaun ist derart auszubilden, dass
wandernde Lurche nicht auf die Stellplatzflachen gelangen kénnen. Die Einfriedung ist in
die Pflanzungen einzubinden (G 1, M 2).

Die randlichen Griinflachen zwischen Stellplatzflachen und dem Korridor mit Biotopver-
bundfunktion sind mit bodendeckenden Gehdlzen einzugriinen (P 1).

Freihaltezone StraBenbahn — Interimspflanzgebot: Die Griinflache ist in einer Breite von
ca. 9,0 bis 9,5 m als iberwiegend geschlossene Pflanzung mit standortgerechten und
einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Der Korridor ist mit einem mindestens 1,20 m
hohen Zaun einzufrieden. Dieser Zaun ist derart auszubilden, dass wandernde Lurche
nicht auf die Stellplatzflachen gelangen konnen. Die Einfriedung ist in Pflanzungen einzu-
binden (M 1).

Das Grundstiick ist zum Naturschutzgebiet mit einem mindestens 1,20 m hohen Zaun
einzufrieden. Dieser Zaun ist derart auszubilden, dass wandernde Lurche nicht auf die
angrenzenden Verkehrsflachen gelangen kénnen (M 2).

Die Pflanzflachen zur Eingriinung der Stellplatzfliche nach Norden sind mit bodende-
ckenden Gehdlzen zu begriinen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Standorten (Baumreihen und Freiflachen zwi-
schen Stellplatzen) sind Laubbaume anzupflanzen. Die Pflanzflachen zwischen den Stell-
platzreihen sowie die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen.

Eingriinung des Grundstiickes zur Dohnaer StraBe und HauboldstraRe mit Laubbdaumen
in gruppenartiger Anordnung zu bepflanzen. Je 200 m? sind mindestens 3 Badume zu
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pflanzen. Die Pflanzflachen sowie die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Gehdol-
zen zu begriinen.

- Als vorhabenbezogener Beitrag zur Erreichung der Klimaziele der Landeshauptstadt
Dresden wird auf dem Hauptdach des Drive In auf einer Flache von iber 350 m? eine So-
lar-/Photovoltaikanlage errichtet, die die Versorgung mit elektrischer Energie fiir das ge-
plante Vorhaben vollstandig abdecken kann.

3. Uberblick iiber die zugrunde gelegten Fachgesetze und Fachplidne

Flr die einzelnen Schutzgiter, die in der Umweltprifung zu behandeln sind, sind in den
Fachgesetzen und den Gibergeordneten Planungen (Flachennutzungsplan, Landschaftsplan)
diverse Grundsatze und Ziele zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Umwelt formu-
liert. Es werden auf ihrer Grundlage fiir jedes Schutzgut einzelne Zielsetzungen (bezogen auf
das Vorhaben) zur Erfullung der Grundsatze und Leitziele aufgestellt. Die Darstellung der
Ziele ist erforderlich, um die im B-Plan ausgewiesenen geplanten Flachennutzungen mit die-
sen Zielen abgleichen zu kdnnen und die Umweltvertraglichkeit der Planungen beurteilen zu
kénnen.

3.1 Fachgesetze

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgt unter Berlicksichtigung der derzeit giltigen
normativen Vorgaben, insbesondere Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Baugesetzbuch (BauGB).

Zielsetzungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Dauerhafter Erhalt der naturraumspezifischen heimischen Tier- und Pflanzenwelt so-
wie ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften,

- Sicherung und Entwicklung von hochwertigen Biotopen und Vermeidung negativer
Einfliisse aus dem Umfeld,

- Vernetzung von hochwertigen Biotopen und Entscharfung von Migrationsbarrieren
(Wanderungsbarrieren),

- Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Biotopstrukturen von Bebauung,

- Entwicklung von Siedlungsstrukturen mit einem hohen Grinanteil.

Zielsetzung Flache
(gesetzliche Grundlagen: BauGB)

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen

- Nutzung der Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung

Zielsetzungen Boden
(gesetzliche Grundlagen: BBodSchG, BNatSchG, BauGB)
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- Einddmmung der Inanspruchnahme von gewachsenem Boden durch BaumafRnahmen
auf ein MindestmalR,
- Wiedernutzbarmachung / Entsiegelung von Brachflachen vor der Inanspruchnahme
bisher nicht versiegelter Boden,
- Vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller Ausgleich fiir Eingriffe
in den Bodenhaushalt.
Zielsetzungen Wasser
(gesetzliche Grundlagen: WHG, WRRL, SachsWG)

- Forderung der Grundwasserneubildung durch Erhéhung des Wasserriickhaltevermo-
gens,

- Sicherung von Retentionsraumen (Rickhaltung von Schmelz- / Niederschlagswasser),

- Minimierung von Niederschlagsabfliissen durch Versickerung, Verminderung des An-
teils befestigter Flachen sowie dezentrale Bewirtschaftung.

Zielsetzungen Klima / Luft
(gesetzliche Grundlagen: BImSchG, BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Freihaltung der Hauptleitbahnen der Frisch- bzw. Kaltluft,
- Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien.

Zielsetzungen Landschaftsbild und Erholungseignung
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Minderung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen (Eingriinung untypischer Ge-
bdude, storender Stallanlagen etc.),

- Freirdume im besiedelten Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
grof¥flachige Grinanlagen und Griinziige, Baume und Geholzstrukturen, sind zu erhal-
ten und neu zu schaffen.

Zielsetzungen Mensch
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BImSchG, BauGB)

- Aufrechterhaltung/Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
- Vermeidung von Larmbelastungen fiir Gebiete, die Gberwiegend zu Wohn- und Erho-
lungszwecken genutzt werden,

- Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat / Einhaltung der Immissionsgrenzwerte,

- sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern.
Die Leitziele werden insbesondere beim Schutzgut Mensch durch Grenz- und Richtwerte fur
Larm- und Luftschadstoffbelastungen (§ 50 BImSchG, DIN 18005, 39. BImSchV, TA Luft) un-
tersetzt.

Zielsetzungen Kultur- und Sachgiiter
(gesetzliche Grundlagen: SachsDSchG, BNatSchG, BauGB)
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- Erhalt und Schutz der Kulturdenkmale wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen,
wissenschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestalterischen Bedeutung fir
das offentliche Interesse.

3.2 Fachplane
3.2.1 Regionalplan

In der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2020) sind
keine Vorgaben bezlglich Natur und Landschaft fir das Plangebiet getroffen.

3.2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2020 der Landeshauptstadt Dresden ist der Geltungsbereich des
VB-Planes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung grol3flachiger Einzelhandel ausge-
wiesen. Im Osten grenzt die Dohnaer Stral3e als Verkehrsflache und im Stiden gewerbliche
Bauflache an. Im Westen und Norden befindet sich das Naturschutzgebiet ,Ziegeleigruben
Prohlis und Torna“.

3.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde am 17. Mai 2018 vom Stadtrat beschlossen. Im Landschaftsplan
ist das Plangebiet liberwiegend als bebaute Flache dargestellt. Im Westen angrenzend ist das
Naturschutzgebiet ,,Ziegeleigruben Prohlis und Torna“ als sonstige Geholzflache dargestellt.
Im Norden angrenzend ist zum Erhalt und der Entwicklung des Biotopverbundes und der Bio-
topvernetzung ebenfalls eine sonstige Geholzflache vorgesehen.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer Luftleitbahn.

4. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
4.1 Bestandsanalyse

4.1.1 Schutzgebiete

Naturschutzrecht

Im Westen und Norden befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches das Naturschutzge-
biet "Ziegeleigruben Prohlis und Torna". Schutzzweck ist die storungsarme Bewahrung und
naturschutzgerechte Entwicklung der nach dem Abbau von Lehm, Kies und Sand entstande-
nen verschiedenartigen Lebensraume aus wissenschaftlichen und landeskulturellen Grin-
den, wegen ihrer Seltenheit und Eigenart im stadtischen Bereich sowie zum Zwecke des
nachhaltigen Biotop- und Artenschutzes standortcharakteristischer Lebensstatten und Le-
bensgemeinschaften (LD 2014).

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet 5048-301 "Lockwitzgrund und Wilisch")
verlauft in einer Entfernung von lber 2,7 km zum Plangebiet.
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Wasserrecht
Schutzgebietsausweisungen im Sinne des SachsWG sind nicht vorhanden. Das nachstgele-
gene Uberschwemmungsgebiet "Geberbach" ist 450 m siiddstlich vom Plangebiet entfernt.

Denkmalschutzrecht

Baudenkmale im Sinne des SachsDSchG sind nicht vorhanden. Innerhalb des Plangebietes
besteht das archdologische Denkmal Nr. 50003 - Siedlung, Friihneolithikum und Siedlung,
Friihbronzezeit".

Waldrecht

Die Ziegeleigruben Prohlis und Torna sind als Wald gemal3 Sachsischem Waldgesetz ausge-
wiesen. Entsprechend § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen Gebdaude von Waldern mindestens
30 Meter entfernt sein. Ausnahmen kdnnen gestattet werden und wurden in Aussicht ge-
stellt. Die abschliefende Entscheidung hieriber trifft die untere Baubehdrde im Benehmen
mit der Forstbehdrde. Der Waldabstand von 30 m wird derzeit durch die Baugrenze des
Drive-In um ca. 15 m unterschritten.

Abb. 2:  Wald nach § 2 SachsWaldG (LH Dresden 2015) und Geltungsbereich B-Plan

Der Waldabstand wird im B-Plan nachrichtlich dargestellt. Zur Gewahrleistung der Sicherheit
von Personen sind bei der Planung und Bauausfiihrung in diesem Bereich darauf abge-
stimmte statische Anforderungen zur Bemessung des Dachaufbaues und der statisch wirksa-
men Tragkonstruktion fiir einen erhdhten Lastfall z. B. aufgrund eines moglichen Baumfalles,
zu bericksichtigen. Feuerstatten mit festen Brennstoffen sind innerhalb der Waldabstands-
flache nicht zulassig.

Fiir die Ausnahme sind folgende Aspekte zu erldutern und zu bewaltigen:
- Gefahrdungsbegegnung bei Baumsturz
- Gebdudestatik- Gefahrdungsbegegnung bei Waldbrand in Bezug auf das Gebdude
bzw. bei Gebaudebrand in Bezug auf den Wald
- Brandschutzanforderung
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- Gefdahrdungsbegegnung bei Funken erzeugenden Verfahren (Festbrennstoffheizung,
SchweilRarbeiten etc.)

Die Forstbehdrde ist im Rahmen des Bauantrages zu beteiligen.

4.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Dresden umgeben von weiteren gewerblich genutz-
ten Flachen im Stiden und naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Westen und Norden.

Es handelt sich um einen Standort mit einer Stellplatzanlage, die einen sehr hohen Versiege-
lungsgrad aufweist. Die Stellpldtze sind mit schmalen Baumstreifen durchgriint (gestaltete
Abstandsflache). Insbesondere Spitz-Ahorn und Blut-Ahorn wurden im Rahmen des rechts-
wirksamen VB-Planes gepflanzt. Die versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen sind vom Bio-
topwert sehr gering. Der Wert der Bepflanzung ist aufgrund des schlechten Zustands der
Baume gering. Die meisten Baume befinden sich bereits in der Degenerationsphase. Von den
schadhaften Baumen sind viele im Absterben begriffen. Fiir die ndachsten 10 Jahre wird ein
Ausfall von etwa der Halfte der Baume prognostiziert. Bei den Ursachen kommen mehrere
Faktoren in Frage, die einzeln oder zusammen negativ wirken und sich negativ verstarken
konnen: zu kleine Pflanzgruben, ungeeigneter, verdichteter und nicht wurzeldurchldssiger
Standort, fehlender Stammschutz, mangelnde Anwuchspflege, in Einzelfdllen auch mechani-
sche Beschadigungen.

Die Flachen es Naturschutzgebietes "Ziegeleigruben Prohlis und Torna" im Westen und im
Norden, welches sich jenseits der Dohnaer StralRe fortsetzt, sind von der Stellplatzanlage mit
einem Zaun abgetrennt.

Besonders geschiitzte Biotope gemafl § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatschG sind nicht im
Plangebiet ausgewiesen.

Aufgrund der geringen Lebensraumausstattung innerhalb der Stellplatzanlage des Plange-
biets sind aus faunistischer Sicht nur gehdlzbritende Vogelarten anzunehmen.

Die Ziegeleigruben beiderseits der Dohnaer StraBe mit ihren Gewassern und Gehdlzbestand
weisen eine reiche Herpetofauna auf. Es kommen verschiedene heimische Amphibienarten
sowie Zauneidechse und Ringelnatter vor. Daneben nutzen zahlreiche Vogelarten die Ge-
biete als Nist- und Nahrungshabitat. Fledermause kdnnen potenziell Spalten als Quartier
nutzen.

Die Stellplatzflachen sind mit Schutzzdunen abgegrenzt um das Einwandern der Amphibien
zu verhindern.
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4.1.3 Fliche

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Flache von 1,7 ha tGberplant. Es han-
delt sich vor allem um einen Standort mit Stellplatzanlagen. Diese Flache ist bereits auf 1,5
ha voll- bzw. teilversiegelt (ca. 88 % der Gesamtflache). In die naturschutzfachlich wertvollen
Bereiche im Westen und Norden wird nicht eingegriffen. Sie bleiben wie bisher erhalten. So-
mit steht der VB-Plan grundsatzlich im Einklang mit den Zielen des Bodenschutzes, weil auf
vorbelastete, versiegelte bzw. verdichtete Standorte zuriickgegriffen wird.

4.1.4 Boden

Malgeblich fiir die Beurteilung der Bodenqualitat sind die Bodenfunktionen (natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, Wasserspeichervermogen, Filter- und Pufferfunktion des Bodens, Archiv-
funktion fiir Natur- und Kulturgeschichte), die durch anthropogene Einfliisse unterschiedlich
stark gemindert sind. Die Funktionsbewertung nach dem Bodenbewertungsinstrument Sach-
sen (LFULG 2009) liegt fiir das gesamte Stadtgebiet vor (LD 2018).

Flr den Bereich der Stellplatzanlagen besteht durch die Versiegelung keine Bodenqualitat.
Im Westen ist die Bodenqualitat gering bis mittel beurteilt.

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsflache (Transportrinne der ehemaligen
Ziegelfabrik - AKZ 62/219335).

4,1.5 Wasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Elbe. Der mengenmafRige Zustand
der Grundwasserkorper und des Grundwasserdargebots ist als schlecht eingeschatzt, so dass
eine Ubernutzung des Grundwassers vorliegt. Der chemische Zustand ist ebenfalls als
schlecht beurteilt. (Daten zur WRRL, LFULG 2018)

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
sehr gering und die Grundwassergeschiitztheit als hoch zu beurteilen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen FlieBgewasser. Etwa 450 m
stidostlich verlauft der Geberbach. Es besteht keine Hochwassergefdahrdung fiir das Plange-
biet (Gefahrenkarten fiir Ortslagen, LFULG 2018).

4.1.6 Klima und Lufthygiene

Fiir das Klima in Dresden spielt die thermisch begiinstigte Lage in der Elbtalweitung eine
malgebliche Rolle. So gehort der Raum Dresden zu den warmsten Gegenden in den 0stli-
chen Bundeslandern. Im Zeitraum 1961 - 1990 lag die Jahresdurchschnittstemperatur bei
8,9°C Wetterstationen Radebeul-Wahnsdorf/Dresden-Klotzsche (Flughafen). Die Jahresnie-
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derschlagsmengen lagen auf den Hochflachen zwischen 650 und 680 mm, wobei die Som-
mermonate die niederschlagsreichen Monate sind. Im Elbtal bleibt im Elbtal die mittlere Jah-
ressumme groRtenteils unter oder bei 600 mm (HAASE & MANSFELD 2002).

Die Synthetische Klimafunktionskarte des Umweltatlas Dresden (LD 2018) als Analyse der kli-
matischen Situation im Stadtgebiet zeigt, wo sich Flachen mit Kalt- und Frischluftproduktion
befinden und in welchen Gebieten in Folge der Versiegelung und Bebauung eine geringe,
maRige bzw. (sehr) hohe Uberwarmung auftritt.

Flr das Plangebiet sind folgende Klimatope angegeben:

Strukturelle Beschaf- Klimatische Charakteristik | Bewertung

fenheit

Bezeichnung (Ortsan-
gabe)

Bereich geringer Uber-
warmung (2-3 Grad)
(Ubriges Plangebiet —
Stellplatzanlage)

locker bis maRig be-

baute Siedlungsberei-
che, gering bis maRig
hoher Versiegelungs-
grad (20-40 %), hoher

Modifikation der meteor-
logischen Parameter ge-
geniliber dem Umland, re-
duzierte Durchliftungs-
verhaltnisse, nachtliche

gute Wohnverhiltnisse, gute
bioklimatische Bedingungen,
in Angrenzung zu Bereichen
maRiger stadtklimatischer
Verdnderung Potential fur

Vegetationsanteil Abkiihlung groRtenteils Uberwdrmung

gegeben

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb einer Kalt- und Frischluftabflussbahn.
Insgesamt ist die klimatische Belastung des Gebietes als gering einzustufen.

Schadstoffeintrag aus Verkehr und Industrie stellt im innerstadtischen Bereich ein Problem
fur die Lufthygiene dar. GemaR Entwurf des Luftreinhalteplans (LD 2017) sind die Jahresmit-
telwerte fur Stickstoffdioxid NO2, PM1p und PM3 5 im stadtischen Hintergrund und an der ver-
kehrsdominierten Messstation Schlesischer Platz unterhalb des Grenzwertes. Es wurden seit
2008 leicht sinkende Werte registriert.

An 35 Tagen pro Kalenderjahr kann der Tagesgrenzwert von 50 pg/m3 PMjo Uberschritten
werden. Die Anzahl der Tagesmittelwerte mit mehr als 50 pug/m? ist stark mit der Wetterlage
verknUpft. Es gibt seit 2000 immer wieder Jahre, in denen an mehr als 35 Tagen der Tages-
grenzwert (iberschritten wird. An allen stidtischen Messstationen sanken die mittlere Uber-
schreitungszahlen jedoch.

Insgesamt ist die lufthygienische Belastung des Gebietes als mittel bis hoch einzustufen.

4.1.7 Landschaftsbild und potenzielle Erholungseignung

Es handelt sich um eine versiegelte innerstadtische Flache mit geringer Durchgriinung.
Angrenzend befindet sich die vierspurige Dohnaer Stralle. Der gewerbliche Charakter des
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Gelandes vermischt sich im Nordwesten mit den naturnahen Strukturen der Ziegeleigruben.
Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Insgesamt lasst sich das Landschafts- bzw. Ortsbild im Plangebiet anhand der Kriterien Na-
turndhe, Vielfalt und Eigenart als geringwertig beurteilen.

4.1.8 Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet stellt eine Stellplatzanlage dar. Wohnbebauung besteht nicht. Eine langere
Verweildauer im Gebiet oder die Nutzung zur Erholung ist nicht gegeben.

Larm- und Schadstoffbelastungen, die schadlich fiir die menschliche Gesundheit sein kon-
nen, sind durch die angrenzenden Strallenverkehrsflachen gegeben.

Nach der Larmkarte StraBenverkehr betragt der Umgebungslarm (Loen liber 24 h einwirken-
der Dauerschallpegel mit Zuschlagen) fiir das Plangebiet zwischen 55 und 65 dB(A) (Larmkar-
tierung 2017). Gemal Entwurf des Luftreinhalteplans (LD 2017) sind die Jahresmittelwerte
fir Stickstoffdioxid NO2, PM1o und PM;5 an der Dohnaer Strale am Plangebiet unterhalb des
Grenzwertes.

4.1.9 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des VB-Planes sind keine Vorkommen von Kultur- und sons-
tigen Sachgiitern bekannt.

4.1.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen im Plangebiet vor allem zwischen
Boden und Tieren und Pflanzen (Biotopausstattung). So bewirkt der hohe Versiegelungsgrad
des Bodens eine geringe Lebensraumausstattung fir Tiere und Pflanzen, was sich wiederum
negativ auf das Klima und das Ortsbild auswirkt.

5. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Geldande in dem bestehenden, hochgradig
versiegelten und intensiv genutzten Zustand bestehen bleiben. Beeintrachtigungen des Bo-
den- und Wasserhaushaltes sowie der kleinklimatischen Situation durch den hohen Versie-
gelungsgrad wiirden weiterhin bestehen. Eine Verbesserung der Standortbedingungen fir
Pflanzen und Tiere wére unter Beibehalt der intensiven Nutzung unrealistisch.
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5.1 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
5.1.1 Wirkfaktoren

Das Vorhaben kann verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt mit seinen natiirlichen Res-
sourcen sowie die menschliche Gesundheit und Kulturgiter zur Folge haben. Hierbei wird

zwischen bau- / anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und den daraus resultierenden
Wirkungen unterschieden:

Tab. 1: Wirkfaktoren

Wirkfaktor Wirkpfad Zeitliche Wirkung Art d.Wirkung
=}
o
&
5 5
S )
£ =) 3
s |2 | &8 |2 |3 |2 8|2
2 |2 | = S |2 | |2 | €| g > =
k7 [ = = o] = e} = =
|5 |2|E|S|E|8|2|8|2|8 |5
= = 3 =2 > 2 1S < = =3 o =

Bau- / anlagebedingt

bad
>
bed

Fl&cheninanspruchnahme X

Beunruhigungen durch den Baube- X X X X
trieb (L&rm, Licht, Staub, Erschiitte-
rung, optische Reize, Anwesenheit
von Menschen, Maschinen)

Verunreinigungen, Schadstoffein- X X X X X X X
trag durch den Baubetrieb

Durch die Nutzung der Stellplatzanlage bzw. im betrieblichen Ablauf sind keine Anderungen
zu erwarten, daher sind betriebsbedingt keine Wirkfaktoren relevant. Die Ermittlung erhebli-
cher Beeintrachtigungen erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgenden Kapiteln.

5.1.2 Schutzgebiete

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Prohlis 601 betreffend das Natur-
schutzgebiet "Ziegeleigruben Prohlis und Torna" bleiben unverandert bestehenden. Es wer-
den in diesem Bebauungsplan nur Regelungen zum Schutz gegen Betreten (Zaun) getroffen.

Durch die Aufstellung des VB-Planes ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet.

5.1.3 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Zustand der Parkplatzbaume ist Gberwiegend schlecht. Zur nachhaltigen Verbesserung
der defizitaren Situation des Parkplatz-Baumbestandes ist eine weitgehende Nachpflanzung
erforderlich, woflr die jetzigen Baumstandorte jedoch ungeeignet sind. Die Prioritat liegt
deshalb bei einer baulichen Verdanderung des Stellplatzkonzeptes unter Einbeziehung groRe-
rer Pflanzgruben.
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Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich daher aus dem Verlust von jun-
gen Laubbdumen und begriinten Flichen durch Uberbauung des Drive-in Baustoffhandels
und durch (Teil)Versiegelung von Stellplatzen bzw. ErschlieBungsstraRen. 9 Bdume im Rand-
bereich bleiben erhalten. Gleichzeitig werden (Teil)Versiegelungen entfernt und 67 neue
Baumstandorte mit besseren Wuchsbedingungen aufgrund groRRerer Baumscheiben und be-
grinter Flachen geschaffen Es erfolgt die Begriinung von 2.200 m? Dachflache.

Tab. 2: Bilanz Biotope
Biotoptyp Bestand Planung Differenz
Gehdlze 76 Stuck 76 Stuck 0 Sttick
Gestaltete Abstandsflachen 2.780 m2 3.135m? +355 m?
Dachbegriinung 0m2 2.200 m? +2.200 m2

Es kann festgestellt werden, dass die Lebensraumfunktion im Anderungsbereich zwar verin-
dert, aber insgesamt aufrechterhalten wird.

Die Fallarbeiten sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar vorzunehmen (vgl. artenschutzrechtliche Beurteilung im Kap. 5).

5.1.4 Fliche

Es werden durch die Planung 1,7 ha Flache Gberplant und netto 616 m? neu versiegelt. Es
wird auf vorbelastete, versiegelte bzw. verdichtete Standorte zurilickgegriffen, somit steht
die Anderung des VB-Plans grundsétzlich im Einklang mit den Zielen des Bodenschutzes.

5.1.5 Boden

Es wird auf einen vorbelasteten, z. T. versiegelten Standort mit eingeschrankter Funktionali-
tat zurickgegriffen. Der Verbrauch wertvoller Béden wird vermieden.

Positive Auswirkungen treten durch die Entsiegelung von Boden auf, soweit diese Flachen im
Folgenden als unversiegelte Flachen mit Vegetationsdecke genutzt werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens ergeben sich Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch neue Versiegelung bzw. Uberbauung entsprechend der nachfolgenden tabellarischen
Ubersicht.
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Tab. 3: Versiegelungsbilanz

versiegelte Flache Flache in m? Faktor anrechenbare
Flache in m?

Bestand gem&R VB-Plan 2002

Vollversiegelte Flachen 6.580 1 6.580

(Erschlieungsstralien)

Teilversiegelte Flachen (Stellplétze) 6.590 0,6 3.954

Summe Bestand 10.534

Planung gem&R 1. Anderung VB-Plan

Vollversiegelte Flachen 8.660 1 8.660

(ErschlieBungsstralen, Drive In)

Teilversiegelte Flachen (Stellplétze) 4.150 0,6 2.490

abziglich Entsiegelung vorhandener Stell-

platze fiir Baumstandorte (750 m?)

Summe Planung 11.150

Summe Bestand 10.534 m2

Summe Planung 11.150 m2

Netto-Neuversiegelung 616 m2

Nach Realisierung des Vorhabens ist eine max. Netto-Neuversiegelung von 616 m? zu ver-
zeichnen. Die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung fiihrt zu einem vollstindigen und
nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundflache.

Im Zuge der Bautatigkeit ist durch mogliche Verunreinigungen, Aushub, Auftrag, Aufschiit-
tung und Verdichtung mit zusatzlichen Belastungen des Oberbodens zu rechnen. Derartige
baubedingte Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt und erfillen nicht den Ein-
griffstatbestand, wenn sie durch geeignete MafRnahmen entsprechend BBodSchV wahrend
der Bauphase soweit wie moglich minimiert werden.

5.1.6 Wasser

Anlagebedingt sind Einschrankungen der Grundwasser-Neubildungsrate aufgrund der maxi-
malen Neuversiegelung von 616 m? zu verzeichnen.

Das auf den befestigten Flachen innerhalb des Grundstiicks anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser wird weiterhin innerhalb des Grundstiicks zurilickgehalten, so z.B. auch
durch die geplante Dachbegriinung auf 2.200 m? und den Speichermulden im Norden und
Osten zugefiihrt. Darliber hinaus sind die Stellplatze in teilversiegelter Bauweise errichtet.
Aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrades sowie der gleichartigen Nutzung sind
keine anlage- oder betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

Bei einer fachgerechten Bauausfiihrung (Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvorschriften
wahrend der BaumaBnahme, Bedienung der Maschinen von geschultem Fachpersonal, keine
Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baugruben, kein Betanken von
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Baumaschinen auf ungeschitzten Flachen) sowie einer ordnungsgemaRen Entsorgung der
Rest- und Betriebsstoffe konnen Schadstoffeintrage weitgehend vermieden werden. Die ver-
bleibenden Auswirkungen sind vernachlassigbar, d. h., es kommt zu keiner erheblichen bau-
bedingten Leistungsminderung des Grundwassers.

5.1.7 Klima und Lufthygiene

Wahrend der Bauphase sind verstarkte Staubentwicklungen und mikroklimatische Beein-
trachtigungen durch Abgase zu erwarten. Die Verschlechterung der Luftqualitat ist jedoch
zeitlich befristet und tragt nur zu geringen funktionalen Einschrankungen der bioklimati-
schen Leistungsfdhigkeit bei. Die Auswirkungen werden als unerheblich beurteilt.

Es handelt sich um eine Flache mit bestehendem hohen Versiegelungsgrad innerhalb der
Kalt- und Frischluftabflussbahn. Die Hohe des nach Stden hin offenen Gebdudes wird be-
grenzt und die Dachflache wird mittels Dachbegriinung begriint. Zwar stellt das Gebaude auf
max. 17 m eine Behinderung innerhalb Luftabflussbahn dar, der Luftabflussbahn dar, doch
befindet es sich hinter einem Querriegel von Gehdlzen des NSG und die Hohe ist reglemen-
tiert. Gleichzeitig wird durch die Dachbegriinung die Uberwarmung der Fliche im Vergleich
zum Bestand gemindert und die Kaltluftproduktion im Bereich der Kalt- und Frischluftab-
flussbahn beglinstigt. Anlage- oder betriebsbedingten sind daher keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Es ist keine besondere Anfalligkeit gegentiber Klimawandelfolgen erkennbar.

Als vorhabenbezogener Beitrag zur Erreichung der Klimaziele der Landeshauptstadt Dresden
wird auf dem Hauptdach des Drive In auf einer Fliche von Gber 350 m? eine Solar-/Photo-
voltaikanlage errichtet, die die Versorgung mit elektrischer Energie flr das geplante Vorha-
ben vollstandig abdecken kann.

5.1.8 Landschaftsbild und potenzielle Erholungseignung

Es handelt sich um einen anthropogen genutzten Bereich, der durch Versiegelung und umge-
bende Gewerbegebdude gepragt ist. Visuelle Auswirkungen durch die geplante gleichartige
Nutzung stellen keine Verschlechterung fiir das Landschaftsbild dar. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen sind bau-, anlage-, oder betriebsbedingt nicht zu erwarten.

5.1.9 Mensch und menschliche Gesundheit

Mogliche Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase
sind zeitlich befristet und werden als unerheblich eingeschatzt.

Durch die geplante gleichartige Nutzung ist keine dauerhafte wesentliche Erhéhung der
Larm- und Schadstoffbelastung absehbar. Anlage- oder betriebsbedingte erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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5.1.10 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Erheblichen Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.1.11 Natura 2000

Aufgrund der Entfernung der Gebiete sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5.1.12 Wechselwirkungen

Erheblich negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

5.2 Woeitere Belange des Umweltschutzes

5.2.1 Umgang mit erzeugten Abfdllen und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Entsorgung der im anfallenden Abfille (z. B. Betonsteinpflaster, Bitumen) erfolgt ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen.

5.2.2 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es bestehen keine Besonderheiten.
5.2.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung ergeben sich keine Beeintrachtigungen
Uber das bestehende MaR hinaus auf Vorhaben benachbarter Gebiete.

5.2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Standort ist bereits durch die bestehende Nutzung vorbelastet und weist einen sehr ho-
hen Versiegelungsgrad auf. Die Nutzung steht im direkten Zusammenhang mit dem vorhan-

denen Baumarkt. Standortverschiebungen innerhalb der Stellflachen fihren zu dhnlichen Er-
gebnissen bezliglich der Umweltprifung. Aufgrund der notwendigen Zuwegung fiir den An-

lieferverkehr wurde die Vorzugsvariante ermittelt.

5.2.5 Anfailligkeit fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Von dem geplanten Vorhaben geht nur eine geringe Gefahr schwerer Unfalle oder Katastro-
phen auf die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgiter aus. Mit mogli-
chen Branden bzw. Explosionen sind kurzfristige Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und da-
mit auch der menschlichen Gesundheit verbunden. Durch den hohen Versiegelungsgrad ge-
langen auslaufende Ole oder Chemikalien schwer iiber den Boden ins Grundwasser.
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6. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Mit der Umsetzung europaischer Richtlinien in nationales Recht ist es erforderlich, die be-
sonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchgG, die im Plangebiet nachgewiesen sind bzw. vorkommen kénnen, hinsichtlich einer
Beruhrung der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu prifen.

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

- wildlebende Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

- wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

In die Beurteilung, ob gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ein Verbotstatbestand vor-
liegt, missen MaBBnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MalRnahmen) einbezogen werden, soweit dies erforderlich ist.

Aufgrund der geringen Lebensraumausstattung innerhalb der Stellplatzanlage des Plange-
biets sind aus faunistischer Sicht nur geholzbritende Vogelarten relevant. Die
vorkommenden Gehdlze sind potenziell als Niststandort geeignet. Sie weisen wegen ihres
geringen Alters keine Hohlen auf.

Die Ziegeleigruben beiderseits der Dohnaer StraRe mit ihren Gewdassern und Gehoélzbestand
weisen eine reiche Herpetofauna auf. Die Stellplatzflachen sind mit Amphibienschutzzaunen
abgegrenzt, um ein Einwandern der Amphibien zu verhindern. Diese Situation wird mit Auf-
stellung des VB-Planes nicht verandert.

Es ist zu berlicksichtigen, dass der Vorhabenbereich bereits in Folge der Nutzung als Stell-
platzanlage durch Beunruhigungen wie Larm, Licht und optische Reize vorbelastet ist.

6.1 Betroffenheit Europaische Vogelarten

Verbotstatbestand Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG)

Um insbesondere Gelege und Jungvogel zu schiitzen, hat die Beseitigung von Gehélzen aulSer-
halb der Brutperiode, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen (V 1). Der
Eintritt des Verbotstatbestandes des Verletzens und Totens kann daher ausgeschlossen wer-
den.
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Verbotstatbestand Storung (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG)

Hier ist zu beurteilen, ob die Vogel wahrend bestimmter Zeiten (Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten) erheblich gestért werden. Eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

Es handelt sich um einen Standort, der durch die Anwesenheit von Menschen und Fahrzeugen,
Licht- und Larmimmissionen vorbelastet ist, so dass davon auszugehen, dass nur Arten briiten,
die eine geringere Storungsempfindlichkeit besitzen. Aufgrund der gleichartigen Nutzung wird
nicht von Uber das bestehende Mal hinausgehenden Beeintrachtigungen wahrend bestimm-
ter Zeiten ausgegangen.

Verbotstatbestand Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten (§ 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG)

Hohlen bzw. alte Nester konnten nicht festgestellt werden. Es ist diesbeziiglich nicht mit
dem Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder dem Téten/Verletzen von Hohlen-
briitern zu rechnen.

Potenziell vorkommende Arten sind in der Lage in den zahlreich vorhandenen angrenzenden
Geholz- und Offenlandbestanden in jeder Brutsaison neue Nester anzulegen bzw. zu besie-
deln und ihre Brutreviere zu wechseln.

6.2 MaBnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande

V 1 - Bauzeitenregelungen

Die Beseitigung der Geholze hat auBBerhalb der Brutperiode, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar, zu erfolgen. Einer Totung bzw. Verletzung von Gelegen und Végeln wird
somit entgegengewirkt.

6.3 Fazit

Im Ergebnis der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priifung kann festgestellt werden,
dass unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorhaben nicht er-
flllt sind.
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7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

7.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahme 1 — Bauzeitenregelungen

Die Beseitigung der Gehdlze hat aulRerhalb der Brutperiode, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar, zu erfolgen. Einer Totung bzw. Verletzung von Gelegen und Vogeln wird
somit entgegengewirkt.

VermeidungsmaBnahme Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Klima

Der im Plan markierte Geholzbestand ist zu erhalten und wahrend der Bauzeit gemal} den
Anforderungen der DIN 18920 zu schiitzen.

VermeidungsmaBnahme Schutzgut Wasser / Boden

Die Stellplatzflachen, ausgenommen Fahrgassen, werden mittels wasserdurchldssiger Beldge
gestaltet, um die Beeintrachtigungen des Bodens zu minimieren und die Versickerung von
Niederschlagswasser zu beglinstigen.

Baustelleneinrichtungsflaichen und BaustrafRen sind flachensparend auf vorbelasteten Fla-
chen anzulegen. Motordle, Schmierdle und sonstige bodengefahrdende Stoffe sind ord-
nungsgemal zu verwenden und zu entsorgen.

Auf mind. 90 % der bebauten bzw. sonstigen befestigten Flachen anfallendes Niederschlags-
wasser wird innerhalb des Geltungsbereiches zuriickgehalten, der Speichermulde an der
Nordgrenze zugefihrt oder in das nérdliche Standgewasser der Tornaer Lehmgrube vorge-
reinigt eingeleitet.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsvorsorge

Unter Berticksichtigung der Lage am Ortseingang ist der im Plan markierte Gehdélzbestand zu
erhalten und wahrend der Bauzeit gemall den Anforderungen der DIN 18920 zu schiitzen.

7.2 MaRnahmen zur Kompensation
Es sind folgende MaRBnahmen zur Kompensation vorgesehen:

Es ist die Entsiegelung von teilversiegelten Stellpldtzen fiir die zukinftigen Baumscheiben
festgesetzt. Die Entsiegelungsflachen sollen als ca. 4,5 m x 2,5 m offene, luft- und regen-
durchldssige Baumscheiben hergestellt werden, die zum Schutz mit bodendeckenden Gehol-
zen bepflanzt werden. Dies bewirkt eine Verbesserung der Bodenfunktionen.

Es erfolgt die Pflanzung von insgesamt 82 Laubbdaumen mit flr den Standort geeigneten Ar-
ten auf stark vergroRerten Baumscheiben mit dadurch guten Entwicklungsmaoglichkeiten.

Die extensive Dachbegriinung des Drive-in auf einer zusammenhéangenden Flache von
2.200 m? mit einem niedrigen Bewuchs aus Grasern und Krautern hat positive Auswirkungen
auf den stadtklimatischen Aufheizungs-Effekt, das Regenwasser-Management und schafft
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einen naturnahen Lebensraum. Zur Herstellung dieser Funktionen ist eine Substratstarke von
15 cm vorgesehen. Beide MalRnahmen dienen zusammen mit der Anlage einer Photovoltaik-
anlage in diesem erweiterten Umfang den Klimaschutzzielen der Landeshauptstadt Dresden.

7.3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

GemaR Abstimmung mit dem Umweltamt Dresden erfolgt die Gegeniberstellung verbal ar-
gumentativ. Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich aus dem Geholz-
verlust und der Neuversiegelung von Flachen.

Bestand Planung Differenz
Geholze 76 Stilick 76 Stiick 0 Stuck
+15 = 91 Stiick +15 Stiick
Gestaltete Abstandsflachen 2.780 m2 3.135 m? + 355 m?
Netto-Neuversiegelung 10.534 m2 11.025 m2 +491 m?

Die zuséatzliche Versiegelung von ca. 491 m? wird Uber die Dachbegriinung von insgesamt
2.200 m? ausgeglichen. Zwar stellt das Gebdude auf max. 17 m eine Behinderung innerhalb
Luftabflussbahn dar, doch befindet es sich hinter einem Querriegel von Gehélzen des NSG
und die Hohe ist reglementiert. Gleichzeitig wird durch die Dachbegriinung die Uberwir-
mung der Flache im Vergleich zum Bestand gemindert und die Kaltluftproduktion im Bereich
der Kalt- und Frischluftabflussbahn beglinstigt. Diesbeziiglich sind die Eingriffe als ausgegli-
chen zu werten.

Wie bereits erldutert ist der Zustand der Parkplatzbdume tGberwiegend schlecht. Zur nach-
haltigen Verbesserung der defizitdren Situation des Parkplatz-Baumbestandes ist eine weit-
gehende Nachpflanzung erforderlich, wofiir die jetzigen Baumstandorte jedoch ungeeignet
sind. Die Prioritdt liegt deshalb bei einer baulichen Veranderung des Stellplatzkonzeptes un-
ter Einbeziehung groRerer Pflanzgruben. Von den 76 bestehenden Gehdlzen werden 67 ge-
fallt und in groBeren Pflanzgruben neu gepflanzt. Es finden die KompensationsmaRnahmen
(Pflanzung von 67 + 15 gleich 82 Laubgehdlzen) sowie die Entsiegelung von 77 Stellplatzen
fur die zukunftigen Baumscheiben (750 m?2) Beruicksichtigung.

Aus Umweltqualitats-Aspekten ist der Neupflanzung der 82 Gehdlze innerhalb der Stellfla-
chen aufgrund der verbesserten Wuchsbedingungen ein deutlich héherer Nutzen beizumes-
sen als der bestehenden Bepflanzung.

In der Gesamtbetrachtung resultiert eine ausgeglichene Bilanz; dies auch im Vergleich zur
urspriinglichen Planung von 2003 bei Aufstellung des Bebauungsplans fiir die Hornbach-An-
siedlung.

8. Zusatzliche Angaben
8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als Grundlage der Umweltpriifung dienen die giiltigen gesetzlichen Regelungen, Bestimmun-
gen und Verordnungen sowie die zum Plangebiet zur Verfligung stehenden libergeordneten
Planungen. Die Gliederung des Umweltberichtes sowie die Kriterien zur Beurteilung derer
Erheblichkeit erfolgt nach den Angaben in § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB.
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8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes

Bei der Zusammenstellung der fir die Bearbeitung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Alle notwendigen Datengrundlagen konnten bei den zustandi-
gen Fachbehorden bzw. (iber allgemein zugéngliche Datenserver abgefragt bzw. bezogen
werden. Erganzt wurden diese Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch eigene Kartierungen vor Ort im Februar 2018, insbesondere hinsichtlich der
aktuellen Biotopausstattung des Plangebietes. Verschiedene Angaben beruhen auf allgemei-
nen Annahmen oder groRraumigen Daten (z. B. Boden-, Wasser-, Klimaangaben) und bein-
halten eine gewisse Streuungsbreite. Die recherchierten und aufgefiihrten Angaben bilden
jedoch in der vorliegenden Form eine hinreichende Grundlage zur Ermittlung und Beurtei-
lung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.

8.3 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB miissen die Stadte Giberwachen, ob und inwie-

weit erhebliche unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Pla-

nung eintreten. Dies dient insbesondere der friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener

Auswirkungen, um durch geeignete MaRRnahmen Abhilfe zu schaffen. Auch sollen damit die

tatsachlich eintretenden Eingriffswirkungen im Nachhinein abgepriift werden. Dazu sind im

Umweltbericht geeignete UberwachungsmafRnahmen darzulegen:

- Uberwachung der VermeidungsmaRBnahmen (Bauzeitenregelungen) zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44 BNATSCHG,

- Die Umsetzung der festgesetzten Begriinungsgebote sowie deren Zustand sind zu liber-
wachen.

8.4 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des VB-Planes wird das Ziel verfolgt, die bereits in Nutzung befindlichen
Stellplatzflachen zum angrenzenden Bau- und Gartenmarktes fir einen Drive In-Baustoffhan-
del um zu nutzen und neu zu ordnen sowie die bestehende Eingriinung zu verbessern.

Das Plangebiet im Siiden der Stadt Dresden ist Uiberwiegend durch Stellplatzanlagen gekenn-
zeichnet. Es ist umgeben von weiteren gewerblich genutzten Flachen, der Dohnaer StralRe
sowie dem Naturschutzgebiet "Ziegeleigruben Prohlis und Torna". Der raumliche Geltungs-
bereich umfasst die Flurstlicke 192/6, 134/2, 134/10, 134/11 der Gemarkung Prohlis.

Erist ca. 1,7 ha groR.

Ohne Realisierung des Vorhabens wiirde das Gelande in dem bestehenden, hochgradig ver-
siegelten und intensiv genutzten Zustand bestehen bleiben. GroRe Teile der Parkplatzbaume
musste aufgrund der Degenerationserscheinungen ausgetauscht werden. Doch auch die
Nachpflanzung hatte aufgrund der schmalen Baumscheiben keine Perspektive fiir eine nach-
haltige Entwicklung.

Festsetzungen beziiglich des Naturschutzgebiet "Ziegeleigruben Prohlis und Torna" sind wei-
terhin im Bebauungsplan Prohlis 601 unverandert getroffen; in diesem Bebauungsplan 6039
werden nur Festsetzungen zum Schutz des Naturschutzgebietes gegen Betreten getroffen.
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Durch den geplanten VB-Plan ergeben sich folgende Beeintrichtigungen durch Uberbauung
und Versiegelung von Flachen:

- Verlust von 67 jungen Laubb3aumen,

- Neuversiegelung von 491 m? sowie

- Neubau eines Gebaudes innerhalb einer Kalt- und Frischluftabflussbahn.

Gleichzeitig erfolgt die

- Entsiegelung von Stellplatzflachen und die Schaffung von insgesamt 82 neuen Baum-
standorten mit besseren Wuchsbedingungen sowie begriinten Flachen,

- Dachbegriinung auf einer Flache von 2.200 m?

- Bau einer Photovoltaikanlage zur Deckung des Strombedarfs des Drive-In-Vorhabens.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass Eingriffe in Natur und Landschaft durch
getroffene MalRnahmen und Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert
sind.

In der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priifung kann festgestellt werden, dass unter
Beriicksichtigung der aufgefiihrten MaBnahmen (Beseitigung der Geholze auRerhalb der
Brutperiode) die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die artenschutzrechtlich
relevanten Arten durch das Vorhaben nicht erfillt sind.

8.5 Quellen
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Verordnung der Landeshauptstadt Dresden zur Festsetzung des Naturschutzgebietes
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LD - LANDESHAUPTSTADT DRESDEN 2014
Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Dresden, Entwurf vom 16.07.2014

LD - LANDESHAUPTSTADT DRESDEN 2017:
Luftreinhalteplan fir die Landeshauptstadt Dresden 2017, Entwurf vom 28.11.2017

LD - LANDESHAUPTSTADT DRESDEN 2018:
Funktionsbewertung nach dem Bodenbewertungsinstrument Sachsen, im Internet unter:

http://stadtplan2.dresden.de/(S(tI5fddxnbp44jdfkOpghlfet))/spdd.aspx), eingesehen am
21.03.2018

Synthetische Klimafunktionskarte, im Internet unter: http://stadtplan2.dresden.de/
(S(tIsfddxnbp44jdfkOpghlfet))/spdd.aspx), eingesehen am 21.03.2018
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Interaktive Karten zur WRRL und zum Wasserhaushalt unter: http://www.umwelt.sach-
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RPV - REGIONALER PLANUNGSVERBAND 2019:
Regionalplan Oberes Elbtal - Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung, beschlossen als
Satzung gemal § 7 Abs. 2 SachsLPIG am 24.06.2019, rechtswirksam seit 20.10.2020.
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