Landeshauptstadt Dresden
Der Oberbirgermeister

Vorlage

Beratungsfolge

Dienstberatung des Oberblrgermeisters
Altestenrat

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, Ver-
kehr und Liegenschaften

Stadtbezirksbeirat Altstadt
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, Ver-
kehr und Liegenschaften

Plandatum
05.10.2021
11.10.2021
03.11.2021

10.11.2021
01.12.2021

II Dresden.

Vorlage Nr.:
Datum:

nicht offentlich
nicht offentlich
nicht 6ffentlich

offentlich
offentlich

V1094/21
6. Oktober 2021

beratend
beratend

1. Lesung
(beschlieBendes
Gremium)
beratend
beschlieRend

Zustdndig: GB StadtentwBauVerkLieg

Gegenstand:

Verkauf des Grundstiickes RosenstraRe/Freiberger Platz

Beschlussvorschlag:

Der Oberbirgermeister wird ermachtigt, das Flurstlick 3214 sowie eine Teilfliche des Flursti-
ckes 3212 jeweils der Gemarkung Altstadt | mit insgesamt ca. 826 m? an die in Anlage 1 genann-
te Kauferin zum Kaufpreis von 1.300.000,00 Euro zum Zwecke der Errichtung eines Wohn- und

Geschaftshauses zu verkaufen.
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bereits gefasste Beschliisse:
Keine

aufzuhebende Beschliisse:
Keine

Finanzielle Auswirkungen/Deckungsnachweis:

Investiv: Siehe Anlage 3
Teilfinanzhaushalt/-rechnung:
Projekt/PSP-Element:

Kostenart:

Investitionszeitraum/-jahr:

Einmalige Einzahlungen/Jahr:

Einmalige Auszahlungen/Jahr:

Laufende Einzahlungen/jahrlich:

Laufende Auszahlungen/jahrlich:
Folgekosten gem. § 12 SichskomHVO (ein-
schlieBlich Abschreibungen):

Konsumtiv: Siehe Anlage 3
Teilergebnishaushalt/-rechnung:

Produkt:

Kostenart:

Einmaliger Ertrag/Jahr:

Einmaliger Aufwand/Jahr:

Laufender Ertrag/jahrlich:

Laufender Aufwand/jahrlich:

AuRerordentlicher Ertrag/Jahr: 1.289.777,90 Euro/2021
AuRBerordentlicher Aufwand/Jahr:

Deckungsnachweis:
PSP-Element:

Kostenart:

Werte der Anlagenbuchhaltung:

Anlage 1300006531 1.890,00 Euro
Anlage 1100003275 700,00 Euro
Anlage 1100006332 (Baume) 6.449,00 Euro
Anlage 3400000997 (Gehweg) 1.828,00 Euro
Anlage 1100007115 (Aufwuchs) 19.782,10 Euro
Verkehrswert: 1.300.000,00 Euro
Bemerkungen:

Klimacheck:
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Begriindung:

a. Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 3212 der Gemarkung Altstadt | mit einer von GroRe 2.196 m? sowie das Flurstiick
3214 der Gemarkung Altstadt | mit einer GroBe von 126 m? sind im Grundbuch von Dresden-
Altstadt I, Blatt 903, als Eigentum der Landeshauptstadt Dresden ausgewiesen.

Die Grundstiicke befinden sich aufgrund Ersuchen des Oberfinanzprasidenten der Oberfinanzdi-
rektion Chemnitz gemaR § 3 VZOG vom 06.07.2000, AZ: VZOG - 14262000/10116-21c eingetra-
gen am 6. September 2000, im Eigentum der Landeshauptstadt Dresden.

b. Grundstlicksbeschreibung

Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Ndhe des Stadtzentrums der Landeshauptstadt
Dresden im Stadtbezirk Altstadt an der Annenkirche in guter Ortslage. Die Lage ergibt sich aus
dem als Anlage 2 beigefligten Lageplan. Das Grundstiick ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht
restitutions-belastet.

Im Rahmen des Stadtteilentwicklungsprojektes , Dresden-West/Friedrichstadt” wurde im Jahre
2011 auf den Flurstiicken 3212 und 3214 die FérdermaRnahme , Aufwertung Vorplatz Annenkir-
che” mit EFRE-Fordermitteln realisiert. Es handelt sich dabei um eine hochwertig gestaltete
Park- und Griinanlage. Im Ergebnis der Priifung durch die Landesdirektion Sachsen steht eine
Rickforderung von Fordermitteln nicht im Raum. Anderenfalls Gbernimmt die Kauferin die er-
forderliche Rickzahlung von Fordermitteln.

Das Flurstiick Nr. 3214 ist 6ffentlich gewidmet und dient als Gehweg.
c. Vermarktung

Die Kauferin hat bereits das Flurstiick 3213 der Gemarkung Altstadt | erworben. In Abstimmung
mit dem Stadtplanungsamt soll der auf diesem Grundstlick neu zu errichtende Baukorper in
Ostliche Richtung verlangert werden, um die Flache des Freiberger Platzes abzufangen. Eine ei-
genstandige Entwicklung von zwei Baukorpern entlang der Rosenstralie und parallel zum Platz
an der Annenkirche, sei es als eigenstandige Baukorper oder als zwei durch eine Brandwand
getrennte Baukorper, wird stadtebaulich abgelehnt.

Aus diesem Grund wurde auf eine Ausschreibung des stadtischen Grundstilickes verzichtet sowie
deren Einlage in die WID Wohnen in Dresden GmbH & Co. KG verworfen.

Die Eigentumsverhaltnisse an dem so entstehenden einheitlichen Gesamtgebdude kdnnen nicht
in Grundstlickseigentum einerseits und Erbbaurecht andererseits aufgeteilt werden (§ 1 Abs. 3
Erbbaurechtsgesetz). Daher ist hinsichtlich der beschlussgegenstandlichen Flachen ein Verkauf
und nicht die Bestellung eines Erbbaurechtes vorgesehen.
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d. Verkehrswert

Durch den Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Dresden wurde mit Gutachten vom
11. Dezember 2020 ein Verkehrswert in Héhe von 1.300.000,00 Euro ermittelt. Der Kaufpreis
betragt somit 1.300.000,00 Euro.

e. Vorhaben

Die Kauferin beabsichtigt, unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Vorgaben ein Wohn-
und Geschaftshaus mit 29 Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten mit einer Nutzflache von
insgesamt 3.071 m? nebst Tiefgarage mit 35 Stellpldtzen zu errichten. Das veranschlagte Investi-
tionsvolumen betragt ca. 9.500.000,00 Euro. Vor Einreichung des Bauantrages wird die Kauferin
in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt ein gutachterliches Verfahren zur Baukorper- und
Fassadengestaltung durchfiihren. Zur Kompensation des durch das Bauvorhaben erforderlichen
Eingriffes in die mit Fordermitteln gestaltete Griinflache verpflichtet sich die Kauferin, eine ar-
chitekturgebundene Fassadenbegriinung und eine extensive Dachbegriinung zu realisieren. Be-
zogen auf den durch den Zukauf der stadtischen Flache zugewonnenen Wohnflachenanteil wird
die Kduferin 30 Prozent der zu errichtenden Wohnflache als Sozialwohnungen zur Verfligung
stellen. Die Verpflichtungen der Kauferin werden im Kaufvertrag entsprechend verankert.

Der Kaufpreis und die Investitionssumme werden aus Eigenmitteln sowie Krediten finanziert.
Die Bonitat der Kauferin konnte als dem Vorhaben angemessen festgestellt werden.

f. Bilanz

Das Grundsttick einschliefSlich der zugehdrigen Baume und des Gehweges ist in der Bilanz der
Landeshauptstadt Dresden unter den Anlagennummern 1300006531, 1100003275,
1100006332, 3400000997 und 1100007115 mit einem Buchwert von 30.649,10 EUR ausgewie-
sen. Da es sich bei dem Verkaufsgenstand gegenwartig um eine Griinflache handelt, sind die
Grundsticke bislang mit geringen Werten im Anlagevermogen der Landeshauptstadt Dresden
enthalten. Der auRerordentliche Ertrag aus der Auflésung passiver Sonderposten betragt
19.693,21 Euro und wird auf dem Sachkonto 50194800 gebucht.

Der gesamte aulRerordentliche Ertrag aus Anlagenabgang und Auflosung passiver Sonderposten
beziffert sich somit auf 1.289.044,11 Euro.

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1 Name des Kaufers

- nicht 6ffentlich -
Anlage 2 Lageplan
Anlage 3 Finanzielle Auswirkungen

Dirk Hilbert
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