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Fassung vom: Marz 2011

Anlage 1

Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Uber die

Klarstellungssatzung Nr. 439
Dresden-Niederpoyritz Nr. 2, Wachwitzer Bergstralie

vom ..... 2011

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September
2004 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2414), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (Bundesge-
setzblatt I, Seite 2585, 2617) und des 8§ 4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Sachsen (SachsGemO) vom 18. Marz 2003 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt, Seite 55, ber. Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt 2003, Seite 159), zu-
letzt geandert am 26. Juni 2009 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite,
323, 325), hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am
........... 2011 folgende Klarstellungssatzung Nr. 439, Dresden-Niederpoyritz Nr. 2, fur
eine Flache an der Wachwitzer Bergstral3e beschlossen und die Begrindung hierzu
gebilligt.

§1 Geltungsbereich

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung ist in der Planzeichnung festge-
legt. MaRRgebend ist die zeichnerische Darstellung im Maf3stab 1 : 1000. Diese Planzeichnung
in der Fassung vom Mérz 2011 ist Bestandteil der Satzung. Die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches gehéren zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der nach § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben i. S. des 8§ 29 BauGB nach 8§ 34 Absatz 1
und Absatz 2 BauGB.

(2) Soweit fur ein Gebiet des nach § 1 festgelegten Innenbereiches ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan nach In-Kraft-Treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Absatz 1
oder Absatz 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

83 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach 8 10 Absatz 3 BauGB im Dresdner Amtsblatt
in Kraft.
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1. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse
1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung Nr. 439, Dresden-Niederpoyritz Nr. 2,
Wachwitzer Bergstral3e, ist begrenzt

- im Nordwesten durch eine entlang der nordwestlichen Gebaudekante des Gebaudes
Wachwitzer Bergstraf3e Nr. 16, Flurstiick 232 b der Gemarkung Dresden-Wachwitz, verlau-
fende Linie mit einer L&ange von 40 m, beginnend an der sidwestlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks Nr. 232 b zur Wachwitzer Bergstralie,

- im Nordosten durch eine Verbindungslinie zwischen dem oben beschriebenen nérdlichen
Eckpunkt auf dem Flurstiick 232 b der Gemarkung Dresden-Wachwitz bis zu einem auf der
sudostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 74 b der Gemarkung Dresden-Niederpoyritz
gelegenen, 45 m von der Wachwitzer Bergstral3e entfernten Punkt, danach mit einem Ver-
satz um 10 m in norddstlicher Richtung Weiterfilhrung entlang der norddstlichen Gebaude-
kante des Gebaudes Wachwitzer BergstralRe Nr. 14 e, Flurstiick 74 der Gemarkung Dres-
den-Niederpoyritz,

- im Sudosten durch eine entlang der siddstlichen Gebaudekante des Gebaudes Wachwitzer
BergstralRe Nr. 14 e, Flurstick 74 der Gemarkung Dresden-Niederpoyritz, verlaufende Linie
bis zum Flurstiick 74 ¢ der Gemarkung Niederpoyritz und

- im Sudwesten durch die norddstliche Begrenzung der Wachwitzer Bergstral3e (Flurstiicke
4/5, 4 n und 4 f der Gemarkung Dresden-Wachwitz).

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 4 e und Teile des Flurstiicks 232 b der Gemarkung
Dresden-Wachwitz, sowie Teile der Flurstiicke 74 b und 74 der Gemarkung Dresden-
Niederpoyritz.

Maf3gebend ist die zeichnerische Darstellung im Mal3stab 1:1000.

1.2 GrolRe

Der raumliche Geltungsbereich des Satzungsgebietes hat eine Grof3e von ca. 0,45 ha.

1.3 Lage

Das Satzungsgebiet befindet sich im Osten der Stadt Dresden auf der rechten Elbseite. In die-
sem Bereich norddstlich der Pillnitzer Landstral3e grenzen die Gemarkungen Dresden-
Wachwitz und Dresden-Niederpoyritz aneinander. Wahrend der Giberwiegende Teil der Bebau-
ung entlang der Wachwitzer Bergstral3e, einschlie3lich dem Flurstiick 232 b (Wachwitzer Berg-
strafl3e Nr. 16), in der Gemarkung Dresden-Wachwitz liegt, befindet sich der tbrige Teil des
Satzungsgebietes sowie die nach Nordosten und Siidosten angrenzenden Bereiche in der Ge-
markung Dresden-Niederpoyritz.
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Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Teilflache an der Wachwitzer Berg-
stral3e, die durch eine ausgepragte Hanglage gekennzeichnet ist. Der am Satzungsgebiet an-
liegende o6ffentliche Verkehrsraum steigt ab der Spitzkehre in Hohe der Hausnummer 10 sowohl
nach Nordwesten als auch nach Stdosten um mehrere Meter an. Das Satzungsgebiet selbst
weist eine Hohendifferenz von ca. 25 m in nordéstlicher Richtung auf. Ein erster, sehr gro3er
Hohenversatz unmittelbar in Ricklage zur Verkehrsflache wird durch méchtige Stutzmauern
abgefangen, wahrend sich der weitere Hohenanstieg als Hang mit teilweise terrassiertem Ge-
lande darstellt.

1.4 Bisherige und angrenzende Nutzungen

Die im Geltungsbereich der Satzung gelegenen Flachen werden gegenwartig teilweise als
Wohngrundstiicke bzw. als Griin- und Gartenflachen genutzt. Die beiden Wohngebaude
Wachwitzer Bergstraf3e Nr. 14 e und Nr. 16 pragen das Erscheinungsbild dieses StraRenab-
schnittes maf3geblich. Durch ihre Grol3e, Geschossigkeit und exponierte Lage am Hang sowie
die terrassenartig angelegten Freirdume weist dieser Bereich einen urbanen Charakter auf.

Das Satzungsgebiet liegt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache an, die in Form eines Stral3en-
stumpfes von der Wachwitzer Bergstral3e nach Stidosten abzweigt. Dieser Straf3enstumpf en-
det in H6he einer Garagenzufahrt zum Grundstick Wachwitzer BergstraRe Nr. 14.

Ein suddstlich des Satzungsgebietes gelegenes, tiefes Kerbtal mit erheblichem Baumbestand
schliel3t diesen Bereich raumlich ab. Einzelne dem AuRenbereich zuzuordnende Gebaude in
suddgstlicher Richtung sind nur noch tber private, teilweise provisorisch anmutende Wege und
Treppen erreichbar. Diese splitterartige Bebauung, die nicht als geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung wahrgenommen wird, nimmt nicht an dem Eindruck der Geschlossenheit und Zusam-
mengehorigkeit teil, den die Bebauung im Bereich stdwestlich (Hausnummern 1-3), studdstlich
(Hausnummern 8-14) und norddstlich (Hausnummern 14 e und 16) der Wachwitzer Bergstralie
vermittelt.

Demzufolge endet der Bebauungszusammenhang unmittelbar an der stdéstlichen Gebaude-
kante des Wohnhauses Wachwitzer Bergstral3e Nr. 14 e. An die nordéstliche Grenze des Sat-
zungsgebietes schlieRen sich mit geringem Abstand die Waldflachen des ,Mieschenhanges*
an. In diesen Grinzug eingebettet ist ein besonders geschitztes Biotop, das durch ,Geblsche
und naturnahe Walder an trockenwarmen Standorten einschlieflich ihrer Staudensdume* und
,offene Felsbildung“ (Bezeichnung nach Flachennutzungsplan) gekennzeichnet wird.

Auch nordwestlich des Satzungsgebietes erstreckt sich ein Auslaufer dieser Waldflachen, der
sudlich der Wachwitzer Bergstral3e als tiefes Kerbtal bis anndhernd an die Pillnitzer Landstral3e
reicht.
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2. Ubergeordnete Planungen/Regelungen
2.1 Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden, Teilflachennutzungsplan in den Stadt-
grenzen vom 31.12.1996 (rechtswirksam seit dem 10.12.1998) ist der Bereich unmittelbar ent-
lang der Wachwitzer BergstralRe als Wohnbauflache mit Gberwiegendem Grinanteil dargestellt.

Die nordéstlich des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung angrenzende Darstellung von
ausgedehnten Waldflachen erstreckt sich mit Auslaufern nordwestlich des Satzungsgebietes
bis anndhernd an die Pillnitzer Landstrale heran und begrenzt den raumlichen Geltungsbereich
auch im Siudosten.

2.2 Sonstige Planungen

Fur das Satzungsgebiet existiert kein Bebauungsplan nach § 30 BauGB.

2.3 Weitere rechtliche Bindungen

Uber das Satzungsgebiet erstreckt sich sowohl das Landschaftsschutzgebiet ,Elbhdnge Dres-
den-Pirna und Schoénfelder Hochland®, das einen weitlaufigen Bereich des Elbraumes umfasst,
als auch eine Satzung der Landeshauptstadt Dresden fur das Denkmalschutzgebiet ,Elbhénge
Dresden” mit der Bezeichnung D 2.

3. Klarstellungserfordernis und Ziele der Satzung

Die Grenzen zwischen Innen- und AulRenbereich dieses Bereiches entlang der Wachwitzer
Bergstral3e lassen sich nicht zweifelsfrei bestimmen.

Eine Klarstellung ist erforderlich, da der StralRenzug der Wachwitzer Bergstral3e die Besonder-
heit aufweist, dass der Bebauungszusammenhang durch AulRenbereiche, wie z. B. das Kerbtal
zwischen den Wohnhausern Wachwitzer Bergstral3e Nr. 3 und Nr. 5 und die Waldflache zwi-
schen den Wohnh&dusern Wachwitzer Bergstraf3e Nr. 16 und Nr. 20 unterbrochen wird, wahrend
die Bebauungsliicke zwischen den Gebauden Wachwitzer BergstrafZe Nr. 14 e und Nr. 16 nicht
diese trennende Grinzasur aufweist.

Mit der Satzung soll die Zuordnung dieser, Uberwiegend an einem StraRenstumpf der
Wachwitzer Bergstral3e gelegenen Teilflache zum Innenbereich gegeniiber dem Auf3enbereich
definiert werden. Zur Klarstellung von stadtebaulichen Entwicklungspotenzialen soll die rechtli-
che Zuordnung der innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befindlichen Grundsticksteile
zu einem bereits vorhandenen Innenbereich i. S. des § 34 BauGB erfolgen.

Diese Klarstellungssatzung soll der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit dienen, um Zweifel in
der Abgrenzung zwischen Innenbereich- und Au3enbereich zu beseitigen und demzufolge
Rechtsstreitigkeiten bzgl. der Zuordnung von Grundstticken vermeiden helfen.



