Ergebnisse der gesamtstadtischen Voruntersuchur
(Screening) zum Erfordernis von
Detailuntersuchungen fur die Ausweisung

sozialer ErhaltungssatzungesqzEHp

Vorstellung im StadtbezirksbeirAttstadt

1. Jun2022

Amt fir Stadtplanungsamt und Mobilitat Landeshauptstadt z
Abt. Stadtentwicklungsplanung, Abt. Stadterneuerung Dresden II

Dresden.




Prufauftrag zum Erfordernis filsozEHS

Wohnkonzeptg Stadtratsbeschluss. 6. Juni 2019 (V2695/18&) formuliert Prifauftrag

"Gepruft werden soll, inwieweit der Einsatz dieses Instrumehtd}2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB] zum Erhalt der sozialen Mischung erforderlich und sinnvoll ist. Dazu soll auch a
die Ergebnisse de&sozialmonitoringgurtickgegriffen werden."

8§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)

(1) DieGemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, RSy Sy X

H® | dzNJ 9NKI f Gdzy3d RSNI %dzal YYSyYaSial dzy 3

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung bedtrfen.

Gemal Abs. (4) soll die Zusammensetalgmg\Wohnbevdlkerung aus besonderen
stadtebaulichen Grindeerhalten werden.

1. Juni 2022 Dresden

Amt flr Stadtplanung und Mobilitat Landeshauptstadt II Dresden.
Folie:2



Instrument des Besonderen Stadtebaurechts

8 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebiekhdltungssatzung)
A Instrument des besonderen Stadtebaurechts
A der Schutz der lokalen Wohnbevélkerunmiss stadtebaulichegriindetwerden

A esgehtnichtallein darum, ein bestimmtes Milieu zu schiitzen, sondern negative
stadtebaulicheFolgewirkungen zu vermeiden, die sich aufgrund der Veranderungen
der lokalen Wohnbevdlkerung in einem Quartier ergekénnten

A zu stadtebaulicmachteiligenFolgewirkungerzahlen unteranderem:

U Verlustpreiswerter Wohnungen durciodernisierungem Erfordernis Schaffung von
Ersatzwohnungeananderer Stelle instadtgebiet

U Minderauslastundokaler Infrastruktur, die sich durakeitgehenden Austausatier
Bevolkerungergibt A Neuschaffungn einem andererstadtgebiet

1. Juni 2022 Dresden

Amt fur Stadtplanung und Mobilit&t Landeshauptstadt II Dresden.
Folie:3



Prufverfahren fursozEH$ Dresden

Projektablauf

A 6.Juni 2019 Stadtratsbeschluss zum Dresdner Wohnkonzept mit Prifauftrag
A Januar2020 Auftrag an SPM: Erstellumines Konzeptiir dasPrufverfahren
A 2020 Recherche zu Erfahrungen andegéadte (insbes. Minchen, Leipzig)

Erstellungkonzepftfir dasScreening

mit Raumbezug, Dimensionen, Variablen und Datenquellen inkl. Abstimmungel
A 61 mit GB5, A 50, Kommunale Statistikstelle, A 62, A 63

Datenrecherche und Aufbereitung der Daten flr das Screening
A 2021 Erstellung der Dokumentation zuBtreening und Amterbeteiligung

A 17.Juni2021L Y G SNF NI { GA2y St €SNI ! yUNI 3 1 dzNJ o€
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A Nov. 2021 Fertigstellung Vorlageu den Ergebnissen des Screenings und zur
Beauftragung zu Detailuntersuchungen fir zwei Verdachtsgebiete

1. Juni 2022 Dresden

Amt fur Stadtplanung und Mobilit&t Landeshauptstadt II Dresden.
Folie:4



ScreeningModell fir Dresden

Untersuchung von vieDimensionen

Veranderung Aufwertungsdruck
Bewertung inwieweit sich bereits
Aufwertungsprozesse erkennen
lassen

Status Aufwertungspotenzial
Bewertung inwieweit der Gebaude
und Wohnungsbestand Potenziale
fur eine Aufwertungaufweist

Baustruktur und Immobilienmarkt

Amt fur Stadtplanung und Mobilitat

1. Juni 2022
Folie:5

Verdrangungsdruck
Bewertung inwieweit sich
bereits Verdrangungsprozesse
erkennenlassen

Verdrangungspotenzial
Bewertung inwieweit es im
Wohnquartierverdrangungs
gefahrdete Bevolkerungsgruppen
gibt

Sozialstrukturen

Dresden

Landeshauptstadt II Dresden.



ScreeningModell fir Dresden

A Zeitbezug
A Status: aktuelledahr 2018)

A Dynamikin der Regel letzte flnf Jahre

A Raumbezug
A 124 Sozialbezirke deSozialmonitorings
vonm @ 1 M0.50XEinwohner, im Mittel 4.500 Einwohner bzw
vondon n X Wphthyngen, im Mittel 2.400 Wohnungen

A Ausschlusson 27 Sozialbezirken, da
A wenigerals500Wohnungen inVIFHoder
mehrals 50 Prozent der WohnungenMFH in genossenschaftlicheaigentum
oder
Anteil der Wohnungen mit BelegungsbindumgMFHbei tiber 50Prozent

A Datenaufbereitung fur 18 Variablen

A Standardisierung mit stadtischem Mittel
A Indexbildung je Dimension

1. Juni 2022 Dresden

Amt fur Stadtplanung und Mobilit&t Landeshauptstadt II Dresden.
Folie:6



Ergebnisse des Screenings

A Datenauswertung erfolgte in 97 Sozialbezirken fir alle 4 Dimensionen

A Spanne der Indexwerte von 0 (keine Relevanz) bis 2 (hdchste Relevanz)

o 1 undgrofer

X

u grolRer0 bis kleiner X

a O

X

i kleiner O bis unterl X

i kleiner-1

Amt fur Stadtplanung und Mobilitat

1. Juni 2022
Folie:7

X

Néfgleich zur Gesamtstadt weit Gberdurchschnittliciésrt
Neéfgleichzur Gesamtstadt Gberdurchschnittlicher Wert
S vy U a@é&dNwittel derGesamtstadt

Neéfgleich zur Gesamtstadt unterdurchschnittlicher Wert

Néfgleich zur Gesamtstadt weit unterdurchschnittlickiéert

Dresden

Landeshauptstadt II Dresden.



Ergebnisse des Screenings

Aufwertungs und Verdrangungspotenzial
verdrangungspotenzial = Quiartiere, in denen verdrangungsgefahrdete Bevolkerungsgruppen leben
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Folie:8
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Amt fur Stadtplanung und Mobilitat Landeshauptstadt % I Dresden.
1. Juni 2022 Dresden preeqgen



Screeningur Sozialbezirkem SBAltstadt

Aufwertungspotenzial
. W {

Johannstadt Nord
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[ ] deutlich erhéht
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Verdrangungspotenzial oder kaum bewohnt
Amt fur Stadtplanung und Mobilitét Landeshauptstadt & ) I Dresden.
1. Juni 2022 Dresden I

Folie:9



Ergebnisse des Screenings

Aufwertungs und Verdrangungsdruck
verdrangungsdruck = Quiartiere, in denen Verdrangungsprozesse erkennbar sind

Folie:10
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Amt fir Stadtplanung und Mobilitat Landeshauptstadt % I Dresden.
1. Juni 2022 Dresden preeqen



Screeningur Sozialbezirkem SBAltstadt
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1. Juni 2022 Dresden ﬁ
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Ergebnisse des Screenings

Aufwertungs und Verdrangungspotenzial und Aufwertungand Verdrangungsdruck
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1. Juni 2022
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Ergebnisse des Screenings

A keinerder 97 betrachteten Sozialbezirke weist sowohl hohes Aufwertwngs
Verdrangungspotenzials auch hohen Aufwertungand Verdrangungsdruckuf

A Verdachtsgebiete Uberschneiden sich nicht mit auslaufenden Sanierungsgebieten

A Vorschlag fr Detailuntersuchungen erfolgte nur fur die Gebiete, in denen bei
Uberlagerung aller vier Dimensionen der Indexwert 1 und groRer ist (gegentber der
Gesamtstadt ein weit tUberdurchschnittlicher Wert)

A Zusammenfassendird das Screeninlylodell und dessen Ergebnis so interpretiert, das:
es nur sehr bedingt geeignet ist, bereits langer laufende Prozesdgeaterifizierungzu
erkennen, aber ein sehr guter Anzeiger fir aktuelle Aufwertungd Verdrangungs
dynamikenist.

1. Juni 2022 Dresden

Amt fur Stadtplanung und Mobilitat Landeshauptstadt II Dresden.
Folie:13



Ergebnisse des Screenings

®
Detailuntersuchung empfohlen
o
o
Amt f[]_r Stadtplanung und Mobilitat Landeshauptstadt Q) I Dresden.
1. Juni 2022 Dresden

Folie:14



